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INSTITUTO DE VIVIENDA DE LA PROVINCIA DE SANTA FE

Las Auditorias anuales realizadas a los organismos ejecutores integrantes del Sistema Federal
de la Vivienda, en cumplimiento de lo establecido en el Art. 9° de la Ley N2 24.464, asi como
del Decreto N° 2483/93, resumen la evolucidn del Fondo Nacional de la Vivienda -FO.NA.VI.- y
de los Programas Federales durante el ejercicio vencido, exponiendo aspectos institucionales,
lineas de accidn, produccién fisica, aspectos sociales, estados financieros y contables y la
evaluacién de las intervenciones constructivas que se realizan a través de los Organismos
Ejecutores. Para cumplimentar esta tarea, se aplica una metodologia elaborada por el Equipo
Profesional Auditor interdisciplinario, y destinado a las diferentes dreas a auditar. En esta
metodologia, se prevé la recoleccidén de informacidn en los citados organismos a través de un
conjunto de Planillas que en todos los casos serdn completadas con evidencias respaldatorias.

Aclarado esto es necesario mencionar que debido al contexto de publico conocimiento de
pandemia, al no poder realizarse esta auditoria de manera presencial, este informe fue
elaborado por los profesionales de la Subsecretaria de Politicas de Vivienda e Infraestructura,
de la Secretaria de Habitat del Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat, en forma remota.
El mismo se limita a hacer una evaluacion a partir de la informacién enviada por dicho
organismo provincial, las cuales se adjunta en anexo como informacion respaldatoria.

Por tal motivo las conclusiones a las que se arriban serdn ratificadas o rectificadas ad
referéndum de futuras visitas a los organismos ejecutores una vez levantadas las restricciones
sanitarias provocadas por la COVID-19.

Dicho esto, los puntos 1, 2, y 3, del presente informe y sus conclusiones fueron elaborados por
la Arquitecta Estela Princic, el punto 4 y sus conclusiones por la Licenciada Natalia Saa, el
punto 5 y sus conclusiones por el Contador Alberto Brecelj, y el punto 6 y sus conclusiones por
el Arquitecto Federico Pomares.
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1. ASPECTOS INSTITUCIONALES
1.1. Marco Normativo del Organismo Interviniente

Tal como en el Ejercicio 2019, en el transcurso del Ejercicio 2020, la Direccién Provincial de
Vivienda y Urbanismo -D.P.V. y U.- de la Provincia de Santa Fe, debid ajustar su accionar al
Decreto Provincial N2 0350 del 21 de diciembre de 2011, continué como Organismo
descentralizado del Estado Provincial, dependiendo jerarquicamente del Ministerio de
Infraestructura, Servicios Publicos y Habitat -creado el 11/12/19-, a través de la Secretaria de
Estado del Habitat — Ex Secretaria de Habitat, Urbanismo y Vivienda-.

Si bien desempefia sus funciones en un todo de acuerdo a su Ley Provincial de Creacidon N°
6690/71 y adhiere a la Ley Nacional N° 24.464/95 mediante Ley Provincial N° 11.347/95, habria
ido variando respecto de afios anteriores su dependencia Jerarquica.

Ademas, por Ley Provincial N° 2.143 del 12/10/95, la Provincia adhiere, ademas, a la Ley
Nacional N2 24.464 del Sistema Federal de la Vivienda.

Como consecuencia del Decreto Provincial ya citado, fue creada la Secretaria de Estado del
Habitat, Organismo del cual depende actualmente la Direccidon Provincial de Vivienda y
Urbanismo -D.P.V.y U.-.

Durante el presente Ejercicio 2020, la Auditoria Técnica de Estadistica y Produccion del
FO.NAVI. fue informada verbalmente por Autoridades de la Direccién Provincial de Vivienda y
Urbanismo de algunos cambios producidos en lo atinente a la Situacidn Institucional de la
Organizacion, como también, en el Ejecutivo Provincial, dado el Acto Eleccionario Nacional
acontecido en Octubre del afio 2019. Por tanto, al ser informacion verbal no documentada, no
factible tenerla en cuenta.

1.2. Autoridades del Organismo al 31/12/ 2020

Las Autoridades Superiores de la Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo de Santa Fe —
D.P.V. y U- se encontraron en funciones hasta el 10/12/2019, el cargo y la normativa para la
designacion respectiva, teniendo en cuenta, el mencionado Acto Eleccionario Nacional
acontecido en Octubre del afio 2019. Cabe sefialar que, para el Ejercicio 2020, la situacién no
ha cambiado, dado que las nuevas Autoridades Superiores de la D.P.V. y U. adn no han sido
designadas, permaneciendo los cargos vacantes. La nueva y Unica Autoridad Superior
nombrada ha sido el Director Provincial de Vivienda y Urbanismo y, solo se estaria contando
con los Directores Generales que son Planta Permanente. A continuacidn se indica quiénes
formaron parte hasta la fecha mencionada:
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AUTORIDADES SUPERIORES — PERSONAL DE GABINETE AL31/12/2020

RESPONSABLE

ACTO ADMINISTRATIVO

CARGO

Kerz, Juan Manuel

Decreto N° 0121/2020

Director Provincial de Vivienda y
Urbanismo

AGENTES PLANTA PERMANENTE — DIRECCIONES GENERALES

ACTO
CARGO FUNCIONARIO DMINISTRATIVO OBSERVACIONES
. L. Sra. Andrea V. Decreto N°
Direccidon General de Recursos Humanos BALDO 0585/18
Direccidn General de Control de Gestion Resolucion N Baja por Jubilacion
. Vacante 0293/16 Eduardo
y Adm. De Propiedades
Mufarrege
Subdireccién General de Control de CPN Oscar R Decreto N°
Gestion CABROL 1953/17
Resolucién N° Baja por
Direcciéon General de Despacho Vacante 2215/16 Fallecimiento
Rodolfo Gomez
. iy Decreto N°
Subdireccién General de Despacho Sr Juan P. BRUSCO 1953/17
Direccidon General de Administracion CPN Esteban BASSI Decreto N*
2830/07

Direccidon General de Emergencia
Habitacional Zona Centro-Norte

Vacante

Resolucion N°
0415/18

Baja por Jubilacién
Amalia Zanelli a/p

01/01/19
Subdireccion General de Emergencia Sra. Giselle S. Decreto N°
Habitacional Zona BALART 3914/16
Direccidon General de Emergencia Resolucién N° Baj.a por.Jubllauon
Habitacional Zona Sur Vacante 0185/16 Guillermina
Chachques

Subdirecciéon General de Emergencia Sr. Federico E. Decreto N°
Habitacional Zona Sur STORANI 3914/16
Direccidon General de Planificacion y Arg. Oscar R Decreto N°
Ejecucién SIMON 3914/16

. L. 1 Resolucién N° Baja por Jubilacién
Direccidon Gral. de Asuntos Juridicos Vacante 0269/17 Alicia Benzaquen
Subdireccion General de Asuntos Sra. Maria José Decreto N°
Judiciales GENESIO 2978/08

. iy .. . Resolucién N° Baja por Jubilacion
Direccion General de Servicio Social Vacante 0014/18 Cecilia Villanueva

L .. . Sra. Ménica L. Decreto N°

Coordinacion General de Servicio Social LUNA 4105/16
Direccion General de la Delegacion Zona Vacante Resoluciéon N° Baja por Jubilaciéon
Sur 0270/17 Maria Inés Blanco
Coordinacion General Administrativa Sra. Nidia J. Decreto N°
Zona Sur CUDINI 4739/16

Fuente: D.P.V.y U. 2021

Segun lo informado por el Departamento Personal de la D.P.V. y U., durante el 2020, el
Organismo estaria siendo dirigido y administrado por un Director Provincial, quién ain no
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habria conformado la Estructura Organica Funcional *, ni nombrado a las Autoridades
Superiores — Personal de Gabinete -, el cargo y la normativa para la designacidn respectiva en
la Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo.

*El Gobernador decreta y aprueba Decreto N°1383, el 28 de/05/2015, encuadrandose en las Leyes N° 6690 y N°
12510, la Estructura Orgénica Funcional de la D.P.V. y U., dependiente de la Secretaria de Estado de Habitat y las
Misiones y Funciones de las Areas que la Integran de conformidad con los Anexos A y B que forman parte del
Decreto — la Direccion no habria encontrado los respectivos Anexos, es por ello, que no se adjuntan.

1.3. Planta de Personal.

Al 31/12/20, segln la informacion remitida por el Departamento Personal, la dotacion total del
personal de la Direccion Provincial de Vivienda y Urbanismo — D.P.V. y U. - se encontraba
integrada por 398 agentes.

Aho Planta PIanta.\ . Pasan_tes/ Contratados | TOTAL Pro’fes.lon. Administ. Otros
Permanente | Transitoria | Adscriptos /Técnicos

2016 385 42 159 20 606

2017 369 22 95 74 560

2018 337 37 139 79 533

2019 321 1 98 69 489

2020 315 1 82 398 118 179 18

Fuente: D.P.V.y U.-2021

Como fuera explicitado en los Informes correspondientes a anteriores ejercicios, se indica que
los datos detallados en el Cuadro precedente son considerados provisorios, debido a que la
disefio de las Planillas de Personal de ambas Sedes, puntualizan situaciones de los agentes
incluidos y/o excluidos temporariamente en las mismas, que no aclaran su situacion de revista.
Del mismo modo, no se detalléd su encasillamiento en relacidn a su pertenencia jerarquica
profesional y/o técnico o administrativo, entre otros. Por esta situacion, se ha solicitado
emplear la Planilla de Personal confeccionada por el Equipo Auditor.

Del total de 398 agentes, el 79,15 % lo compone el personal de planta permanente, el 0,25 %
corresponde al de planta transitoria, personal contratado le corresponde el 20,60% vy se sefiala
que durante el presente Ejercicio 2020, no ha contado con pasantes/adcriptos personal. Este
total incluye cargos de autoridades superiores y de personal de gabinete.

Del total de planta: profesionales/técnicos, administrativos y otros —mantenimiento vy
servicios-, el 29,70 % lo integra personal profesional y/o técnico, el 45,00 % personal
administrativo y el 4,30 % otros.

En la tabla precedente se consigna la cantidad del personal segun la situaciéon de revista,
correspondientes al periodo 2016 — 2020.

El detalle de la Planta de Personal asi como la distribucién de cargos por dependencia, se
especifica Planilla de Personal al 31/12/2020, que se adjunta como Anexo al presente
Informe.
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2. LINEAS DE ACCION DESARROLLADAS
2.1.Operatorias FO.NA.VI. en evolucién durante el 2020

Durante el Ejercicio 2020, la Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo — D.P.V. y U.- ha
brindado informacidn de las obras financiadas con recursos de FO.NA.VI..

Cabe sefialar que, continud con el desarrollo de las Operatorias FO.NA.VI. en ejecucion.
Ademas, se indica que, ninguna Operatoria se encuentra paralizada.

La D.P.V. y U. continud con el desarrollo de las Operatorias FO.NA.VI. vigentes en el Ejercicio
anterior y que se detallan a continuacion:
= Accion Directa, con Empresas: destinada a la demanda global; las viviendas
individuales/ colectivas o nicleos basicos se ejecutan en terreno propio.
= Administracion Comunal — Descentralizadas -: destinada a la demanda global, para
ejecutar viviendas para grupos familiares con recursos insuficientes.
= (Créditos Hipotecarios Individuales: Resoluciones N° 3077/96; 3078/96 y Ampliatoria
N° 309/03; 3386/98; 3397/98; 946/03 y Ampliatorias 134/04; 564/04; 1006/04;
1991/05.
=  Préstamos con Lote Propio.
= Préstamos para Materiales y Conduccion Técnica: Resoluciones N° 2234/01; 995/02;
1045/02; 1219/02.
=  Obras de Infraestructura: Lotes con Servicio.
=  Obras de Infraestructura: Accion Directa.
= (Créditos para Infraestructura y Equipamiento c/ Garantia Coparticipacién: Obras de
Infraestructura.
= (Créditos para Obras de Infraestructura y Equipamiento: Créditos para Infraestructura
y Equipamiento ¢/ Garantia Coparticipacion: Obras de Equipamiento.

2.2. Programas Federales en Evolucidon durante el Ejercicio 2020

La -D.P.V. y U.- continud con el desarrollo de las Operatorias de PROGRAMAS FEDERALES
vigentes en el Ejercicio anterior y que a continuacién se detallan:
=  Plan Federal de Construccion de Viviendas.
=  Plan Federal de Emergencia Habitacional por Cooperativas de Trabajo.
= Obras de Infraestructura: Plan Federal de Construccion de Viviendas -
Subprograma Mejoramiento del Habitat Urbano-.

Se adjunta en Planilla N2 2, el detalle de la sintesis de todas las Operatorias —FO.NA.VI. y
PROGR. FEDERALES-, denominacién, marco normativo, origen de los fondos, objetivos, rol de
los actores intervinientes y tipo de solucién, en el Anexo del presente Informe.

2.3. Acciones orientadas a la atencidn de la Discapacidad

Como fuera explicitado en Informes de Auditoria correspondientes a ejercicios anteriores, la
jurisdiccion no cuenta con una linea de accidn especifica para atender la demanda puntual.
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La Direccidn de Vivienda en los conjuntos financiados con fondos provenientes del FO.NA.VI,
adapta las unidades en caso de que la demanda lo requiera de acuerdo a un prototipo de
viviendas de dos dormitorios cuya superficie total alcanza los 65,77 m2.

En los conjuntos financiados con fondos provenientes del Estado Nacional a través de los
Programas Federales, en el Pliego Complementario de Bases y Condiciones, establece que el
5% de las unidades deberan ser destinadas a personas con capacidades diferentes.

Como fuera detallado en Informes de Auditoria anteriores, no se indicaban los totales de
unidades terminadas para dichos adjudicatarios, por tanto, fueron reformuladas las planillas
correspondientes para que dicho dato sea considerado en los ejercicios sucesivos, en las
Planillas tanto FO.NA.VI. N° 3.V.E., N° 3.V.T. como las Planillas de PROGRAMAS FEDERALES
N° 3.V.E.P.F., N° 3.V.T.P.F. que se adjuntan como Anexo en los Informes de Auditoria.
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3. EVOLUCION DE LAS OBRAS POR PROGRAMA

3.1. Programas FO.NA.VI.

3.1.1. Viviendas y Soluciones Habitacionales iniciadas durante 2019 y 2020 seglin
Operatorias

Operatorias Iniciadas 2019 Iniciadas 2020
P Viviendas | Sol. Hab. | Viviendas | Sol. Hab.
. Accion Directa -Plan 5.000- 58 140
Origen de — — Pl
los Fondos ﬁd,mmlstracnonfom:na _—P sln 3.000- 108 2
réstamos con Lote Propio-Plan 388 _49*
8.000-
FO.NA.VI. p -
Préstamos p/ Materiales y Cond. 48 _G1**
Técnica-Plan 10.000-
Créditos Hipotecarios -Plan 1.000- 66 2
TOTALES 692 57 93 -61

Para el Ejercicio 2020, la D.P.V.y U. ha informado y refrendado en sus respectivas Planillas de las Operatorias que
se consignan lo que se detalla a continuacidn:

* para la Operatoria Créditos con Lote Propio - Plan 7626-3 -: Corresponde a una vivienda iniciada en 2019 que no
fue informada en el ejercicio 2019.

Asi mismo, se debe tener en cuenta que durante el ejercicio 2020 se corrigen tres planes terminados — 9119, 7618 y
7279 — Que durante el ejercicio 2019 sumaban en total 54 viviendas y no se han ejecutado —los planes fueron
reconvenidos-.

++ para la Operatoria Créditos p/ Materiales y Cond. Técnica: el Plan 7618 fue Reconvenido a 17 viviendas,
sumaban 20 viviendas en ejecucion en el Ejercicio 2019. El Plan 9119: Barrio Cordero fue reconvenido a 125
viviendas, dado que en el Ejercicio 2019 eran 175 viviendas en ejecucién. Y, para el Plan 7297: en el Ejercicio 2019
se informaron 5 viviendas en ejecucidn por un error en la resolucién pero corresponden 4 viviendas.

Fuente: D.P.V.y U.-2021

El detalle de las obras iniciadas por operatoria durante el aflo 2020, cantidad de viviendas y
soluciones, superficies, costos y moras en los plazos de ejecucion se consigna en la Planilla N°
3.V.E,, que se adjunta como Anexo al presente Informe.

3.1.2. Viviendas y Soluciones Habitacionales terminadas durante 2019 y 2020, segun
Operatorias

Operatorias Terminadas 2019 Terminadas 2020
Viviendas | Sol. Hab. | Viviendas | Sol. Hab.
. Accién Directa -Plan 5.000- 737 - 444 -
Ig;'ﬁs: ddoes Administracién Comunal -Plan 3.000- 116 12 63 2
Préstamos con Lote Propio -Plan
3.000- 296 --- 261 --
FO.NA.VI. ~ — -
Préstamos Créditos p/ Materiales y . 157 . 122
Cond. Técnica -Plan 10.000-
Créditos Hipotecarios -PLAN 1.000- 77 -—- 28 -
Totales 1303 177 796 124

Fuente: D.P.V. y U.-2021
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El detalle de las obras terminadas por operatoria durante el afio 2020, cantidad de viviendas y
soluciones, superficies, costos y moras en los plazos de ejecucién se consignan en la Planilla N°
3.V.T, que se adjunta como Anexo al presente Informe.

3.1.3 Viviendas y Soluciones Habitacionales en ejecucién al 31/12/19 y al 31/12/20, segin
Operatorias

. Ejecucion 2019 Ejecucion 2020
Operatorias — —
Viviendas | Sol. Hab. | Viviendas | Sol. Hab.
Accién Directa -Plan 5.000- 734 438 869
Origende | Administracion Comunal -Plan 3.000- 338 8 275 6
los Fondos P -
P Lote P -Pl
FONAVI réstamos con Lote Propio an 665 335+
8.000-
Préstamos p/ Materiales y Cond. o
Técnica -Plan 10.000- 920 735
Créditos Hipotecarios -Plan 1.000- 131 105
Totales 1979 1371 1584 741

Para el Ejercicio 2020, la D.P.V. y U. ha informado y refrendado en sus respectivas Planillas de la Operatoria Créditos
con Lote Propio lo que se detalla a continuacién:

* para la Operatoria Préstamos ¢/ Lote Propio: Plan 7626-3: corresponde a una vivienda iniciada en el Ejercicio
2019, la cual no fue informada en el ejercicio 2019.

Asi mismo, se debe tener en cuenta que durante el ejercicio 2020 se corrigen tres planes terminados — 9119, 7618 y
7279 — Que durante el ejercicio 2019 sumaban en total 54 viviendas y no se han ejecutado —los planes fueron
reconvenidos-. El Plan 7618 fue Reconvenido a 17 viviendas, que sumaban 20 viviendas en ejecucion durante el
Ejercicio 2019.

** para la Operatoria Préstamos p/ Materiales y Cond. Técnica también lo que se detalla a continuacién: Plan
9119: Barrio Cordero fue reconvenido a 125 viviendas, dado que en el Ejercicio 2019 eran 175 viviendas en
ejecucién. Y, para el Plan 7297: en el Ejercicio 2019 se informaron 5 viviendas en ejecucion por un error en la
resolucion pero corresponden 4 viviendas.

Fuente: D.P.V.y U.-2021

Cabe sefialar que, los datos brindados y que han sido refrendados en las Planillas remitidas por
la D.P.V. y U. consignados en los Cuadros precedentes serian considerados como provisorios.
Las Operatorias: Créditos con Lote Propio, Créditos p/ Materiales y Cond. Técnica y Créditos
Hipotecarios se encuentran cuantificadas en los Cuadros que anteceden y pertenecen a los
Puntos 3.1.1; 3.1.2. y 3.1.3.: Planillas N° 3.V.E. y N° 3.V.T..

Se deja constancia que, para las 3 Operatorias de Créditos o Préstamos deberian utilizar la
Planilla N° 3.CRED.

Ademas, el detalle de las obras de viviendas y soluciones habitacionales, iniciadas, terminadas
y en ejecucion al 31/12/2020 correspondientes a las distintas Operatorias incluidos los
Créditos, se consignan en las mencionadas Planillas N° 3.V.E. y N° 3.V.T. que se adjuntan como
Anexo al presente Informe.
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3.1.4. Créditos Individuales iniciados y terminados durante 2020 y en ejecucion al
31/12/20, segun las distintas modalidades.

En las Operatorias: Préstamos con Lote Propio, Préstamos p/ Materiales y Cond. Técnica y
Créditos Hipotecarios se encontraron cuantificados como también toda la informacién
soporte, datos correspondientes en los Cuadros que anteceden y pertenecen a los Puntos
3.1.1; 3.1. 2. y 3.1.3.: Planillas N° 3.V.E. y N° 3.V.T.. Ante esta situacién se solicitard ala D.P.V.y
U. que en los préximos Ejercicios, los Créditos sean trabajados con la Planilla correspondiente:
N° 3.CRED.. Se realiza esta consideracién dado que pareceria que se estdn duplicando los
datos.

3.1.5. Obras de Infraestructura iniciadas y terminadas durante 2019 y 2020, en ejecucién al
31/12/19vyal 31/12/20.

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

Recursos Programas Ejecucion .. Terminadas Ejecucion
2019 Iniciadas 2020 2020 2020

Créditos para
Infraestructura

FO.NAVVI. | ¢/  Garantia 18 3 15
Coparticipada
Accion Directa 4 2 — 6
L
ote.s. con 4 4
Servicio

TOTALES 22 2 3 25

Fuente: D.P.V.y U.-2021

El detalle de las obras de Infraestructura terminadas durante el afio 2020 y en ejecucion al
31/12/20, se consigna en las Planillas 3.1.T. y 3.l.E. que se adjunta como Anexo al presente
Informe.

3.1.6. Obras de Equipamientos iniciadas y terminadas durante los ejercicios 2019 y 2020 y
en ejecucion al 31/12/19y 31/12/20.

OBRAS DE EQUIPAMIENTO

Recursos Programas Ejecucion Iniciadas 2020 Terminadas Ejecucion 2020
2019 2020

Créditos para
Equipamiento
¢/ Garantia
Coparticipada

FO.NA.VI.

TOTALES 1 --- --- 1

Fuente: DPV y U-2021

El detalle de las obras de Equipamiento terminadas durante el afio 2020 y en ejecucion al
31/12/20 se consigna en las Planillas N° 3.E.E. y N°3.E.T. que se adjunta como Anexo al
presente Informe.
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3.1.7. Costos finales y superficies promedios de las viviendas terminadas durante 2020,
segun Operatorias

Cabe sefialar que, como consecuencia de que en las Planillas 3.V.T, no se puntualizan los datos
de la cantidad de dormitorios de las unidades y su superficie expresada en metros cuadrados;

no fue posible calcular el costo por metro cuadrado de las distintas obras que componen las
Operatorias Administracion Comunal y Accion Directa.

Se han reformulado todas las Planillas del Area de Estadistica y Produccién para que puedan
completarse todos los puntos del Ejercicio de Auditoria correspondiente.

3.2.8. Identificacidn de proyectos paralizados y/o rescindidos a la fecha de la Auditoria.

La D.P.V. y U. que tienen a su cargo la ejecucién de las Operatorias FO.NA.VI., no ha informado

acerca de obras ni rescindidas ni que podrian encontrarse paralizadas durante el ejercicio
2020.

3.2.  PROGRAMAS FEDERALES

3.2.1. Viviendas y Soluciones Habitacionales iniciadas, durante los ailos 2019 y 2020 segun

Programas.
Origen de los Overatorias Iniciadas 2019 Iniciadas 2020
Fondos P Viviendas | Sol. Hab. Viviendas Sol. Hab.

Programa Federal de
Construccion de Viviendas

PROGRAMAS -
Programa Federal Emergencia
FEDERALES . .
Habitacional por Cooperativas
de Trabajo
TOTALES - - - —

Fuente: D.P.V.y U. - 2021

El detalle de las obras de viviendas y soluciones habitacionales en ejecucién correspondientes
a las distintas Operatorias durante el ejercicio 2020, montos contractuales y plazos de
ejecucion, se consigna en la Planilla N° 3.V.E.P.F. que se adjunta como Anexo el presente
Informe 2020.
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3.2.2. Viviendas y Soluciones Habitacionales terminadas, durante los afos 2019 y 2020
segun Programas.

Origen de los Operatori Terminadas 2019 Terminadas 2020
Fondos peratorias Viviendas Sol. Hab. Viviendas Sol. Hab.

Programa Federal de
Construccion de Viviendas 8 40*

PROGRAMAS .
Programa Federal Emergencia

FEDERALES e .

Habitacional por Cooperativas
de Trabajo

TOTALES 8 - 40 -

*Respecto de estas 40 viviendas se informé a la Auditoria que: con el Plan 6092 — 1: se informd por Planilla
erréneamente 40 viviendas en ejecucion en el afio 2019. A posteriori, la obra fue rescindida como Plan Federal y
terminada como Plan 5188 en el afio 2018. A pesar de lo mencionado se la continuaba considerando del Plan
Federal, por tanto, lo que se tendria que haber hecho, se estaria haciendo en este Ejercicio 2020.

Fuente: D.P.V.y U.-2021

El detalle de las Obras de Viviendas y Soluciones Habitacionales terminadas, correspondientes
a las distintas Operatorias durante el Ejercicio 2020, montos contractuales y plazos de
ejecucion, se consigna en la Planilla N° 3.V.T.P.F. que se adjunta como Anexo en el presente
Informe 2020.

3.2.3. Viviendas y Soluciones Habitacionales en ejecucién al 31/12/19 y 31/12/20, segun

Programas
Origen de los Operatorias E_je:cucmn al 31/12/19 .Ej.ecucmn al 31/12/20
Fondos Viviendas Sol. Hab. Viviendas Sol. Hab.
Comtroeeion devhiendas | 258 216
PROGRAMAS Programa Federal
FEDERALES Emergencia Habitacional por 88 - 88 -
Cooperativas de Trabajo
TOTALES 344 - 304 -

Fuente: D.P.V.y U.-2021

El detalle de las obras de viviendas y soluciones habitacionales en ejecucién correspondientes
a las distintas Operatorias durante el ejercicio 2020, montos contractuales y plazos de
ejecucion, se consigna en la Planilla N° 3.V.E.P.F. que se adjunta como Anexo el presente
Informe 2020.
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3.2.4. Obras de Infraestructura iniciadas y terminadas durante 2019 y 2020 y, en ejecucion
al 31/12/19y al 31/12/20 del Plan Federal de Construccién de Viviendas-
Subprograma Mejoramiento del Habitat Urbano.

Programa Iniciadas en Terminadas en En Ejecucion al

Federal Tipo de Obra 2019 | 2020 | 2019 | 2020 | 31/12/19 | 31/12/20

Plan Federal de
Construccién de
Viviendas-
Obras de

Subprograma 2 2 2

. . Infraestructura.
Mejoramiento
del Habitat
Urbano

TOTALES 2 2 2

Fuente: D.P.V. y U.-2020

El detalle de la presente Operatoria de Infraestructura en ejecucion durante el Ejercicio 2020,
montos contractuales y plazos de ejecucidn, se consigna en la Planilla N° 3.L.E.P.F. que se
adjunta como Anexo en el presente Informe 2020.

3.2.5. Obras de Equipamiento iniciadas y terminadas durante 2019 y 2020 y en ejecucion al
31/12/19y31/12/20.

Durante el presente Ejercicio 2020, con referencia a la “Construcciéon del Centro Integrador
Comunitario — CIC -”, ubicado en la Ciudad de Rosario, que beneficiarian a 223 viviendas,
ubicadas en el Poligono 3, segln informacién del Instituto, no contarian con la informacion en
el ejercicio 2020. El Area de Estadistica y Produccién del Equipo Profesional Auditor del
FO.NA.VI. recomendaria que el Instituto verificara la situacidon de esta Obra tanto en lo que
hace a Documentacidn como in situ en el lugar donde se ubicaria el CIC, dado que si bien el
Municipio ejecutaba la Obra, el Instituto tendria la responsabilidad de verificarla.

Ademads, se habria informado que no hay mas Obras de Equipamiento sin finalizar y en
ejecucion para el presente Ejercicio 2020.

3.2.6. Costos finales y superficies promedios de las viviendas terminadas durante 2020,
segun Operatorias

Cabe sefialar que, como consecuencia de que en las Planillas 3.V.T., no se puntualizan los datos
de la cantidad de dormitorios de las unidades y su superficie expresada en metros cuadrados;
no fue posible calcular el costo por metro cuadrado de las distintas obras que componen la
Operatoria Plan Federal de Construccion de Vivienda.

Se han reformulado todas las Planillas del Area de Estadistica y Produccidon para que puedan
completarse todos los puntos del Ejercicio de Auditoria correspondiente.

Informe FO.NA.VI. y Programas Federales de Vivienda sobre Ejercicio 2020
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3.2.7. Identificacién de proyectos paralizados y/o rescindidos a la fecha de la presente
Auditoria.

Durante el presente Ejercicio 2020, en Equipamiento, habria 1 Obra paralizada que es:
“Construcciéon del Centro Integrador Comunitario — CIC -”, ubicado en la Ciudad de Rosario,
ubicado en el Poligono 3.

También, en Obras de Infraestructura: el Plan Federal de Construccion de Viviendas-
Subprograma Mejoramiento del Habitat Urbano se observarian 2 obras paralizadas.

Cabe sefialar que, durante el ejercicio 2020, la Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo de
Santa Fe — D.P.V. y U- no informd sobre la existencia de obras paralizadas, pertenecientes a los
Programas Federales.

Informe FO.NA.VI. y Programas Federales de Vivienda sobre Ejercicio 2020
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4. SOBRE LOS ASPECTOS SOCIALES
4.1. Registro de la demanda

Desde marzo de 2017, la Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo cuenta con un Registro
Digital de Acceso a la Vivienda (R.D.A.V.) como Unico sistema de inscripcién permanente,
establecido mediante Resolucion N° 531/17, mediante el cual los interesados deben realizar la
postulacion a los programas habitacionales vigentes en la Direccién, desde cualquier
computadora con acceso a internet.

Dicho registro digital se mantiene abierto para inscripcion y actualizacién de datos, cerrandose
aproximadamente dos meses antes de cada sorteo, y hasta su realizacion.

En aquellas localidades donde se encuentre en ejecucidon o préximo a construirse un plan
habitacional, servird para la evaluacién social que culminara con la pre adjudicacién del plan
mediante sorteo publico entre las familias que obtengan la aptitud reglamentaria para el tipo
de operatoria de corresponda.

Las municipalidades y comunas cumpliran un rol de asesoramiento y evaluacién de los
resultados arrojados por la implementacion del nuevo registro.; asi como en la difusién (oral y
escrita) para que la poblacién tome conocimiento del llamado a inscripcidn, como asi también,
de las distintas operatorias ofrecidas por la Direccién.

A los efectos de implementar el nuevo registro, se deberdn cumplir los siguientes pasos:

-difusidn: constancia de la Comuna o Municipio que acredite la difusion de acuerdo a los
medios disponibles en la localidad, para los procesos de inscripcion, sorteo, evaluacion vy
adjudicacion;

-asesoramiento: la comuna o municipio tendra el rol de asesoramiento y acompafiamiento
hacia los interesados, para que cada ciudadano cuente con las herramientas necesarias para
realizar su inscripcién por internet;

-declaracién jurada: el formulario de inscripcién reviste el cardcter de declaracidn jurada,
todos los datos consignados deberan ser probados con la documentaciéon respaldatoria
correspondiente al momento de realizarse la entrevista personal, una vez que haya resultado
beneficiario de un sorteo;

-responsabilidad: es responsabilidad del ciudadano mantener los datos actualizados en el
registro digital;

-caracteristicas: la implementacion acerca a los ciudadanos un sistema agil, de facil acceso y
moderno, que garantiza la transparencia, ya que la carga de los datos requeridos es por parte
de los propios usuarios. Posibilita un mayor control y potestad de realizar las modificaciones
y/o actualizaciones que consideren necesarias, sin limite de accesos al registro mientras que el
mismo se encuentre habilitado;

-procedimiento: el interesado deberd registrarse como usuario del sistema, indicando la
localidad, el nimero de CUIL, fecha de nacimiento, una cuenta de correo electrénico y crear
una contrasefia de acceso.

Realizado el registro, le llegara por Unica vez un correo electrénico de validacién a través del
cual debe activar su usuario. Si bien en el pasado se inscribié de manera presencial, igualmente

Informe FO.NA.VI. y Programas Federales de Vivienda sobre Ejercicio 2020
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deberd generar un usuario en el registro digital y actualizar sus datos para participar de los
sorteos.

Cuando ingrese al nuevo registro, se le informara que ya posee una ficha de inscripcion en el
antiguo registro y se le consultara por Unica vez si desea conservar esa ficha.

Si el grupo familiar tuvo cambios en cuanto a los titulares o co- titulares, deberd renunciar a la
ficha de inscripcién original y generar una nueva.

Asimismo, en febrero del afio 2021, mediante Resoluciéon N° 325! DPVU, se aprueba el
Reglamento de Adjudicacién, Ocupacion y Uso (RAOyU) para las viviendas y/o planes
habitacionales construidos y/o financiados por la Direccidn, con vigencia a partir del 15 de
marzo de 2021.

En la citada resolucién se estipula que, para ser considerado como aspirante a la adjudicacion
de las viviendas de un determinado plan ejecutado por la DPVyU, el aspirante debera ser
civilmente capaz y cumplimentar las siguientes condiciones:

-Ser argentino o extranjero naturaliza. La naturalizacién debera haberse concretado, como
minimo, dos afios antes de la inscripcion al R.D.A.V.

-Ser mayor de 18 afios.

-Estar inscripto en el R.D.A.V. — ex Registro Unico de Inscripcién Permanente- segin los
mecanismos establecidos en la reglamentacion vigente.

-Constituir un grupo familiar.

-Residir o trabajar en la localidad de emplazamiento del plan a adjudicar, por un periodo
minimo de dos afios antes de la realizacion del sorteo de preseleccion, o en su defecto, por el
periodo menor que se establezca en acuerdo con la comuna o municipio de la localidad donde
se ejecuta el plan.

-No ser propietarios de inmuebles destinados a viviendas, o de inmuebles realizables cuyo
valor de plaza resulte equivalente al de la unidad que le correspondiere, a excepcidon de
aquellos que se acredite como necesarios para la profesion.

-Poseer los integrantes del grupo familiar ingresos estables y demostrables por un periodo
minimo de 6 meses y en un monto promedio que se ubique dentro del rango de los importes
minimos y maximos que se establezcan para cada operatoria.

-No poseer bienes patrimoniales cuya razonable realizacidn posibilite resolver el problema
habitacional por otra via.

-No haber sido adjudicatario y/o beneficiario de vivienda y/o préstamo para la vivienda propia
—como titular y/o cotitular-, otorgado por entidades bancarias oficiales, organismos
nacionales, provinciales y/o municipales dentro de los ultimos 10 afios a contar desde el inicio
del proceso de inscripcion al plan de que se trate.

-No tener causas pendientes con la justicia penal que contrarien normas de moralidad y
buenas costumbres, ni tener antecedentes penales dentro de los ultimos dos afios a contar
desde el inicio del proceso de inscripcion al plan de que se trate.

-No revestir el caracter de deudores alimentarios segun constancia extendida por organismo
competente.

-Autorizar a la DPVyU a proceder al descuento automatico de la cuota de amortizaciéon de la
vivienda por planilla de sueldo, o por débito de cuenta bancaria a través de la clave bancaria

1Se adjunta en la secciéon “Anexos”.
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uniforme (CBU), o por cualquier otro medio que la DPVyU disponga, en el caso de concretarse
la adjudicacion.

La distribucién de ingresos de los inscriptos en el Registro Digital, segun zona geogrifica,
acumulada al 31 de diciembre de 2020 era la siguiente:

T d Zona Centro Norte Zona Sur
ramos de rotal .
Ingreso Capital Interior Rosario Interior
Sin ingresos 8194 20208 4636 2926 35964 19,9
Hasta 5.000 12085 29087 2311 1528 45011 24,9
Hasta
10.000 4986 9846 2327 1714 18873 10,4
Hasta
15.000 3074 7125 4072 2304 16575 9,2
Hasta
20.000 2666 3956 5317 2855 14794 8,2
Hasta
25.000 1866 3524 4885 2508 12783 7,1
Hasta
30.000 1142 2034 4415 1924 9515 5,3
Hasta
35.000 868 1578 3740 1666 7852 43
Hasta
40.000 523 1145 2620 1289 5577 3,1
Hasta
45.000 378 617 2144 1040 4179 2,3
Hasta
50.000 187 237 1783 658 2865 1,6
Mas de
50.000 209 769 3757 2301 7036 3,9
Total 36178 80126 42007 22713 181024 100,0

Fuente: Direccion General de Servicio Social. D.P.V.yU.

4.1.1. Demanda de familias con integrante discapacitado

Hasta el 31 de diciembre de 2020 el total de familias con estas caracteristicas, segin zona
geografica y nivel de ingresos, era la siguiente:

Zona Centro norte Zona sur
Tramos de
Total %

Ingreso Capital Interior Rosario Interior
Sin ingresos 793 1480 1700 710 4683 40,4
Hasta 5.000 1038 1933 299 130 3400 29,4

Hasta

10.000 500 744 501 222 1967 17,0
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Hasta

It 000 37 325 300 98 760 6,6
Hasta 32 40 145 54 271 23
20.000 '
Hasta 19 18 105 39 181 1,6
25.000 '
Hasta

20,000 3 20 53 28 104 0,9
Hasta

25 000 5 3 38 20 66 0,6
Hasta

40000 8 2 32 10 52 0.4
Hasta

45 000 4 1 25 6 36 03
Hasta

c0.000 1 0 10 6 17 0,1

Mas de

0000 3 5 20 15 43 0,4
Total 2443 4571 3228 1338 11580 100,0

Fuente: Direccion General de Servicio Social. D.P.V.yU.
4.2. Proceso de seleccion y adjudicacion

Durante el ejercicio auditado el proceso de seleccidon continué enmarcado en la Resolucién N2
2198/01, la cual avala la aplicacion del sistema de sorteo publico.

Tal como se dijera mas en el punto 4.1, mediante resolucién N° 325 DPVyU se aprobd un
nuevo reglamento, el cual rige a partir de marzo del 2021, y en el cual se establece que en los
casos de los planes habitacionales destinados a atender la demanda general de viviendas, la
seleccidn de los adjudicatarios y de sus suplentes se efectuara por sorteo publico entre los
grupos solicitantes que se hubieran inscripto en la localidad del plan de que se tratare y
reunieran los requisitos basicos de admisidon, segun las pautas que para cada plan habitacional
establezca la DPVyU e materia de ingresos econdmicos del grupo familiar, integracién familiar
y residencia, respetando los cupos reglamentados.

Es importante aclarar que para ser beneficiarios de planes de vivienda adjudicados por la
Direccién de Servicio Social los grupos familiares deben tener cierto nivel de ingresos, en
aquellos casos que el grupo familiar no cumple con este requisito la Direccion de Emergencia
Habitacional es quien se encarga de dar solucién a este déficit, a partir de convenios con
municipios y comunas.

Asimismo, continud vigente el sistema de cupos, distribuidos de la siguiente manera:

Discapacidades Motrices (5%)

Discapacidades Restantes (5%)

Inscriptos que cuenten con una antigliedad superior a 5 afios (10%)

Fuerzas de Seguridad, sin porcentaje establecido, se evaluan las necesidades para cada
conjunto
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Bomberos voluntarios, sin porcentaje establecido, se evallan las necesidades para cada
conjunto

Soluciones habitacionales entregadas en 2020

A su vez, se entregaron 458 viviendas, distribuidas segliin operatoria del siguiente modo:

Cantidad de viviendas entregadas
- — Isi
Adjudicada con Situacidn en el sistema de
. recupero
Operatoria -
L. Con otro No ingresadas
Con resolucion .
s e .. documental En recupero al sistema de
de adjudicacion
legal recupero
Administracion comunal
(FONAVI) 59 1 s/d s/d
Accion directa (FONAVI) 98 76 s/d s/d
Créditos individuales
(FONAVI) 52 s/d s/d s/d
Lotes propios (FONAVI) 172 s/d s/d s/d
Total 381 77 --- ---

Fuente: Sub Direccion General de Asuntos Notariales. D.P.V.y U. —S.E.H.

A su vez, se informd que durante el ejercicio auditado se terminaron 28 soluciones
habitacionales.

4.2.1. Atencién de la demanda de familias con integrante discapacitado

Durante el ejercicio 2020, continud vigente la Resolucion N2 2813/12, mediante la cual se
dispuso un cupo adicional del 5% para grupos familiares con algun integrante discapacitado,
acreditada mediante certificado extendido por el organismo competente de la provincia con
participacién en un sorteo especial, independiente del cupo ya existente para atencidn de esta
problematica.

Respecto de las unidades entregadas en el afio, la Direccidon General de Servicios social informa
gue han sido 26 las familias beneficiarias, segun el siguiente detalle:

Operatoria Proyecto/ cantidad Viviendas entregadas a familias con integrantes
total de viviendas discapacitados
entregadas Cantidad de viviendas % de
Vivienda adaptada Vivienda viviendas
comun sobre el
total
Administracion 3610- 18 viv. Las 1 1 111
Comunal Colonias - San
Carlos Centro
3595- 10 viv. Gral. 0 1 10,0
Obligado- Ing.
Chanouirdier
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&

5210- 18 viv. La 2 1 16,7
Capital — Santa Fe,

Accidn Directa Aceria
5905- 78 viv. San 7 7 17,9
Javier
5207- 22 viv. San 2 1 13,6
Martin de las
Escobas
5220- 30 viv. Gral. 2 2 13,3
Lépez - San
Gregorio

Fuente: Direccidn General de Servicio Social. D.P.V.yU.

Como se puede observar en el cuadro precedente, el organismo cumplié con el porcentaje
establecido por ley para estas familias, sélo para 6 conjuntos del total de los entregados
durante el afio auditado.

4.3. Precios de venta y cuotas de amortizacion
Los valores correspondientes a los precios de venta, cuotas, plazos y tazas para las unidades

gue ingresaron al sistema de recupero en 2020, se consignan en la planilla 4.3, siendo los
valores promedio siguientes:

Operatoria Precio (en $) Cuota (en $) Plazo Interés
2 dor. 3 dor. 2 dor. 3 dor. (en meses) (%)
Administracién 1.096.464 1.760.099 4.293 7.334 120/ 180/ 0
Comunal 240/ 300
Accién Directa 1.355.814 --- 4.860 --- 240/ 300/ 0
360
Lotes Propios 803.761 667.516 2.934 2.332 240/ 300 Oy15
Créditos 918.120 5.407 120/ 180/ 0
Individuales 240/ 300/
360

Fuente: Coordinacion Gral. de Servicios Financieros. D.P.V.y U. —S.E.H.
Ingresos familiares minimos

En el siguiente cuadro se consignan los ingresos familiares minimos que deberia poseer cada
grupo familiar, tal que la cuota no afecte mas de un 20% de los mismos:

Ingreso familiar minimo en $

Operatoria
2 dor. 3 dor.
Administracion Comunal 21.465 36.670
Accion Directa 24.300 ---
Lotes Propios 14.670 11.660

Créditos Individuales 27.035
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4.4. Facturacion y Recupero total por cuotas de amortizacion. Nivel de morosidad

Durante el afio auditado, la morosidad en el recupero por cuotas de amortizacién, aumenté
considerablemente respecto del ejercicio anterior, tal como se puede observar en el siguiente
cuadro:

Concepto Aio
2016 2017 2018 2019 2020
Facturacion 287.783.098 303.714.852 280.111.319 366.382.492 546.708.979
Recupero 183.230.250 217.175.039 266.733.966 331.513.487 346.872.104
Morosidad (en %) 36,3 28,5 4,8 9,5 36,6

Fuente: Sub Direccion General de Control de Gestion, y Dpto. Estados Contables, D.P.V.yU., Secretaria de Estado del Habitat

4.5 Adjudicaciones y Escrituraciones. Evolucidn histdrica y anual sobre viviendas adjudicadas
y escrituradas

Al 31 de diciembre de 2020, casi el 41% del parque habitacional se encontraba escriturado. A
su vez, no se ha escriturado ninguna de las viviendas entregadas en el ejercicio.

Desde el inicio del FONAVI

Total de viviendas adjudicadas 79.853
Total de viviendas escrituradas 32.573
=  Con hipoteca 20.467
=  Canceladas 12.106
Con escrituracion en tramite 13.813
Sin iniciar tramite de escrituracion 33.467
% de unidades adjudicadas/escrituradas 40,8

Fuente: Sub Direccion General de Asuntos Notariales, D.P.V.yU., Secretaria de Estado del Habitat

Durante 2020

Total de viviendas adjudicadas en 2020 458
Total de viviendas escrituradas en 2020 548
Total de viviendas adjudicadas y escrituradas en 2020 0
% de unidades adjudicadas/escrituradas en 2020 0

Fuente: Sub Direccidn General de Asuntos Notariales, D.P.V.yU., Secretaria de Estado del Habitat

En referencia al proceso de escrituracidon, se informd que las entidades que intervinieron
fueron: en mayor medida el Organismo provincial (67%), luego el Colegio de Escribanos (33%)
y en menor medida las escribanias particulares (0,5%).

El Departamento Notarial informd que los motivos principales que dificultan la escrituracion
fueron, segun porcentajes: la situacion legal de los adjudicatarios (25%), la situacién derivada
de la ocupacion irregular de las unidades (20%), la capacidad operativa de las entidades
actuantes (35%) y problemas con la documentacién (15%).
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5. SOBRE EL ESTADO CONTABLE FINANCIERO.

Dando cumplimiento a lo dispuesto por el Art. 2 del Decreto del Poder Ejecutivo Nacional N2
2.483 del 9/12/93 y de la Ley N2 24.464, en lo que respecta a la facultad otorgada a esta
Secretaria de y Vivienda “para auditar el destino dado a los recursos del Fondo Nacional de la
Vivienda, ya sean estos provenientes de transferencias automaticas o de recuperos”, se ha
procedido a recopilar la informacién aportada por el Instituto Provincial de Vivienda y
Urbanismo de Santa Fe, ya que en ésta oportunidad no se realizaron los controles in situ en el
Organismo interviniente debido a la situacion de pandemia Covid-19 de publico conocimiento.

5.1. Programa FO.NA.VI.
5.1.1. Transferencias Automaticas Ejercicio 2020.

En cumplimiento de la Resolucion Declarativa N° 4/2007 de la Comision Federal de Impuestos
donde se establece en su Art. 2° lo siguiente...

“Declarar que el Banco de la Nacion Argentina deberd proceder de conformidad con lo establecido en el articulo 21
de la Ley 23.696, es decir, acreditando en forma automdtica, diaria y gratuita a cada jurisdiccion, en cuenta especial
denominada "Fondo Nacional de la Vivienda", el monto de la recaudacion que corresponda por ese concepto, de
acuerdo a los coeficientes de distribucion respectivos.”

... se procedio a verificar las transferencias realizadas durante el periodo comprendido entre el
01/01/2020 al 31/12/2020 con las registradas en el Libro Banco de la Direccion, Cuenta
Corriente en Pesos N2 1275182/7 del Banco Hipotecario, las que segtn Planilla 5.1y 5.7 fueron
de $1.555.972.428,78.

Del control efectuado se extraen las siguientes conclusiones:

a) Transferencias Banco Nacion durante el ejercicio 2020 S 1.556.013.140,04
Menos:

Transferencia del 18/12/2020 no contabilizada S 35.139,70
Transferencia del 21/12/2020 no contabilizada S 5.571,56
Transferencias Automaticas Acreditadas s/planillas 5.1y 5.7 S 1.555.972.428,78

b) El promedio mensual de ingresos por Transferencias fue de $129.664.369,07.

c) El total de Transferencias Automaticas acreditadas en el Ejercicio se incrementé con
respecto al Ejercicio anterior ($1.261.485.487,29) un 23,34% y representan el 65,03% del total
de Ingresos del periodo.

Asimismo se verificaron los saldos iniciales correspondientes al ejercicio 2020, los cuales son
concordantes con los registros de cierre del ejercicio 2019.
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5.1.2. Otros ingresos registrados en el ejercicio.

El Organismo Provincial recibi6 durante el periodo auditado otros ingresos por
$359.401.269.47, segun el siguiente detalle:

Concepto S %
Aportes Provinciales 359.376.881,60 99,99
Otros 20.947,87 0,01
Venta de Pliegos 3.440,00 0,00
Total: 359.401.269,47 100,00

Como se observa, mayormente correspondiente a aportes provinciales. Estos recursos
representan el 15,02% del total de ingresos del Organismo y comparados con los registrados
en el ejercicio anterior ($1.679.995.295,41) se observa una disminucion del 78,61%, dada
mayormente por un menor aporte provincial para el ejercicio auditado.

5.1.3. Ingresos de Recuperos por cuotas de amortizacion y ahorro previo.

El recupero por cuotas de amortizacidn y ahorro previo de obras FONAVI y otros Programas
registrado durante el periodo ascendié a la suma de $346.872.104,24 segun los registros de la
Cuenta Corriente N2 9587/03.

Dicha informacion surge de las Planillas N2 5.1, 5.3 y 5.7, anexas al presente Informe,
confeccionadas por el Area Tesoreria de la Direccién General de Administracién, alcanzando
una cobranza promedio mensual de $28.906.008,609.

Con relacion a los montos ingresados en el periodo anterior por este mismo concepto
(5331.513.486,91) se observa durante el transcurso del periodo auditado un incremento del
4,63%.

Estos valores, informados por el Organismo Provincial en las Planillas sefaladas en el parrafo
anterior, son los utilizados a efectos de la determinacion de la posicion financiera al 31/12/20.

5.1.4. Inversion Total en Obras FO.NA.VI. durante el ejercicio 2020.

La Ley N° 27.429 promulgada por Decreto 1115/2017 del 29 de Diciembre de 2017 establece:
“Aplicar los recursos del Fondo Nacional de la Vivienda (FONAVI) que se transfieran a las
provincias en el marco del articulo 4° de la ley 24.464 y los montos resultantes de la
recuperacion de las inversiones efectuadas, sus intereses y reajustes, a financiar la compra y
construcciéon de viviendas, mejoramientos habitacionales, obras de urbanizacidn,
infraestructura y servicios y cubrir los gastos correspondientes, de acuerdo con lo dispuesto en
los articulos 6 y 7 de esa ley. Las soluciones habitacionales financiadas con el Fondo Nacional
de la Vivienda deberan priorizar a los hogares con ingresos inferiores a dos salarios minimos,
vitales y moviles”. La Provincia adhiere a la ésta Ley tal cual lo estipula el Titulo VI
Implementacion, mediante la Ley Provincial N° 13748 del dia 08 de febrero de 2018.

Informe FO.NA.VI. y Programas Federales de Vivienda sobre Ejercicio 2020
Instituto Provincial de la Vivienda de Santa Fe
22



Ministerio de Desarrollo Territorial y Habitat
v Presidencia de la Nacion

Segun surge de las Planillas N2 5.1, 5.5 y 5.7 el Organismo Provincial invirtié en obras
FO.NA.VI. durante el periodo auditado la suma de $1.298.759151,20, lo que representa el
83,47% de lo acreditado por Transferencias Automaticas y un 54,28% del total de ingresos del
periodo. Con relacién al Ejercicio anterior ($2.706.620.565,07) se observa una disminucién en
el nivel de inversién de un 52,02%.

La composicidn de la inversidn en el ejercicio se sefiala en el siguiente cuadro:

TIPO DE OBRA MONTO INVERTIDO %
Vivienda e Infraestructura 1.280.510.485,45 98,59
Créditos Individuales 18.248.665,75 1,41
TOTAL 1.298.759.151,20 100,00

5.1.5. Egresos no afectados a obras en el periodo. Composicion.

Segun surge de la documentacion examinada e informada en las Planillas N2 5.1, 5.6 y 5.7 se
aplicaron durante el afio 2020 egresos no afectados a obras por la suma de $618.334.843,28.

Concepto S % Subtotal %
Comisiones de Servicio 54.891.134,00 9,44
Comisiones Bancarias 1.563.170,61 0,27
Haberes del Personal 353.408.603,66 60,76
Gastos de Funcionamiento 171.814.649,00 29,53
Subtotal Gastos Operativos: 100,00 581.677.557,27 94,07
Otros Egresos 36.657.286,01 100,00
Subtotal Otros Egresos: 100,00 36.657.286,01 5,93
Total: 618.334.843,28( 100,00

Comparando estos egresos globales con los devengados en 2019 ($647.194.658,78) se verifica
una disminucion del 4,46%. El total de los egresos no afectados a obras registrados durante el
Ejercicio representa el 39,74% de las Transferencias Automaticas Acreditadas en el Organismo
y el 25,84% del total de ingresos operativos.

Los Gastos de Funcionamiento se dividen principalmente en partidas de Bienes de Consumo
(Insumos de oficina, eléctricos e informaticos; combustibles y lubricantes) y Servicios
(Mantenimientos; servicios técnicos y profesionales, comerciales y financieros; publicidad,
vidticos; alquileres, etc), no observandose variaciones significativas con respecto al ejercicio
anterior.
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5.2. Plan Nacional de Vivienda

5.2.1. Ingresos correspondientes a Plan Nacional de Vivienda y ex Programas Federales
durante el ejercicio 2020.

Durante el ejercicio 2020 ingresaron a las cuentas del Organismo desembolsos del Estado
Nacional para la ejecuciéon del Plan Nacional de Vivienda ex y Programas Federales por
$130.605.898,10.

Verificada las Cuenta Corriente N° 49100559/83, la sumatoria de Transferencias Nacionales
guedan expuestas en Planillas N2 5.1 y N2 5.2FED, segln el siguiente detalle:

PROGRAMA MONTO $ %
Nacion Fideicomiso — PNV LA-1 128.861.396,94 98,66
Techo Digno 1.744.501,16 1,34
TOTAL: 130.605.898,10 100,00

Estos recursos representan el 5,46% del total de ingresos del periodo y un 8,39% sobre las
transferencias automaticas acreditadas. En relacion con el ejercicio 2019 ($308.592.983,02) el
monto transferido es menor en un 57,68%.

5.2.2. Inversidon Total en Obras del Plan Nacional de Vivienda y ex Programas Federales
durante el Ejercicio 2020

Segun surge de las Planillas N2 5.5 FED, el Organismo Provincial invirtié en obras durante el
ejercicio auditado la suma de $176.640.895,57. Este monto representa el 7,38% del total de
Ingresos registrados en el periodo, correspondiendo en su totalidad al Programa Techo Digno.
La inversidn en obras en este ejercicio muestra una disminucién del 9,42% comparado con el
monto invertido en el ejercicio anterior ($195.002.960,95).

Asimismo se deja constancia que no se realizd la verificacion de la certificacion
correspondiente a los mencionados Programas Federales atento a que la misma es realizada
por el Area competente de ésta Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, al ser
presentadas las rendiciones mensuales por parte de los Institutos Provinciales.

5.3 Situacidn financiera del ejercicio 2020. Saldos en Cuentas y Conciliaciones Bancarias.
Para la determinacion de la Situacion Financiera al 31/12/2020, se han considerado los datos

de las Planillas 5.1y 5.7 y las correspondientes verificaciones realizadas a las mismas por esta
Auditoria.
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Saldo Final en Cuentas Corrientes al 31/12/2019:
Ingresos

Transferencias Automaticas acreditadas
Recupero de Inversiones

Ingresos Programas Federales

Otros Ingresos

Transferencias internas no contabilizadas (Planilla 5.7)
Egresos

Inversion en Obras

Egresos No afectados a Obras

Ajuste redondeo

Saldo Final en Cuentas Corrientes al 31/12/2020:

1.555.972.428,78
346.872.104,24
130.605.898,10
359.401.269.47
30.000.045,00

1.475.400.046,77
618.334.843,28
0,07

298.844.243,24

2.422.851.745,59

2.093.734.890,12

627.961.098,71

El Saldo Final en Cuentas Corrientes se incrementé un 110,13% respecto del Saldo al
31/12/2019 y se encuentra en las Cuentas Corrientes del Organismo Provincial segln se

informa.
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6. Evaluacidn de las Intervenciones

Listado de obras correspondientes al ejercicio 2020 de Operatorias FO.NA.VI., Programas
Federales y Plan Nacional indicando

Datos de la obra Estado de obra
9 E
N° ACU . L . Empresa % % avance SECD Sist.
Cant. Viv. Localizacién de la obra Operatoria avance . dela
JLP Constructora Previsto Construc.
Real obra
9/19 | 20viv. einf, | CoTes ~Dto.San FoNavi, | MT-ORIOSSRL- 15, 14.09 PAR. | TRAD.
Cristobal UTE
Const.
20/18 | 20viv. einf, | ESPeranza-Dto.las FoNAv, | comerdial-Ara. 10, 100 TERM. | TRAD.
Colonias Juan Manuel
Campana
10/18 | 18 viv. einf. m:;'t?nsusa”a ~Dto-San | o navi. | icAsRL. 3008 |- EJEC. | TRAD.
16/18 | 15viv. einf. sl\;‘;rfis”aro ~Dto-San o NAVI. | ARCONSR.L. 5475 |- EJEC. | TRAD.
U.T.E. CONST.
COMERCIAL
ARQ.J. M.
03/19 19 viv. eiinf. Recreo — Dto. Capital FO.NA.VI. CAMPANA — 93.81 - EJEC. TRAD.
ARQ. M IGLESIAS
CONSTRUCCION
ES
Esperanza — Dto. Las Const. Comercial
20/18 20 viv. einf. P R ’ FO.NA.VI. Arqg. J.M. 100 100 TERM. | TRAD.
Colonias
Campana
UTE -
. . San Javier — Dto. San TECNOLOGIA
34/17 78 viv. e inf. Javier FO.NA.VI. APLICADA SR.L. 100 100 TERM. | TRAD.
/IDEA S.A.
37/17 102 viv. e inf. | B® Aceria — Dto. La Cpital | FO.NA.VI. COEMYCS.A. 100 100 EJEC. TRAD.
o . Mundo
g/19 | 'nfraestructur | B" Centenario =Dto.1a | ¢ a1 | Construcciones | 87.08 | 81.88 EJEC. | TRAD.
a Capital
S.A.
10/19 Infraestructur | B Phompella —Dto. La FO.NAVL. WINKELMANN 56.59 36.09 EJEC. TRAD.
a Capital S.R.L.
Infraestruct B° Villa Hipod -
g/19 | raestructur tha nipodromo FONAVI. | COEMYCSA. 66.80 | 79.46 EJEC. | TRAD.
a Dto. La Capital

FO.NA.VI. Fondo Nacional de Viviendas (Demanda Global)

2. Informar si se realizaron modificaciones de algtin rubro en las obras respecto a lo
establecido En los pliegos de licitacion.

De acuerdo a la informacién enviada por la Direccién de Construcciones, no se realizaron en las
Obras modificaciones significativas con respecto a lo establecido en los pliegos de licitacion.

3. Frecuencia de inspeccion y supervision de obras.

Las inspecciones son realizadas por personal de la D.P.V. y U. y por profesionales contratados
para dicho fin. Para el seguimiento de las obras se asigna un inspector y un sobre estante
dependiendo de la cantidad de viviendas a inspeccionar. De acuerdo a lo informado la
frecuencia de la inspeccidén varia entre 2 o 3 veces semanales y la frecuencia de la supervisién
entre una vez a la semana a 15dias.
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4. Adicionales registrados.

De la informacién enviada por la Direccién de Construcciones se desprende que los adicionales
registrados son en general para movimientos de suelos, obras de infraestructura, colocacién
de termo tanques solares y principalmente para colocacién de valvulas termostaticas para los
termos tanques solares. También para colocacidn de rejas en ventanas. Se adjuntan informes
enviados por la Direccién de Obras.

5. Ampliaciones de plazos.

Se adjuntan informes de obras enviada por la Direcciéon de Construcciones donde se detallan
las ampliaciones de plazos y su aprobacién.

6. Avance de las obras de infraestructura con respecto a las viviendas.

En general las obras de infraestructura propias del barrio y las de nexos acompafian el
desarrollo de las obras de viviendas. Los Pliegos de Licitacién establecen que los barrios
deberan ser entregados con todos los servicios funcionando, obras de urbanizacién e
infraestructura y conexiones domiciliarias.

7. Los barrios donde se construyen los conjuntos écuentan con equipamiento cercano de
escuelas, centros de salud, seguridad, etc.

De acuerdo a lo informado los conjuntos cuentan en general con equipamiento comunitario.
No obstante, esto se reitera lo informado en las anteriores auditorias en cuanto a solicitar a los
organismos correspondientes un diagndstico de la capacidad de los centros de educacion,
salud, seguridad etc. existentes en la zona donde se construyan los barrios para garantizar el
normal funcionamiento de los mismos.

8. Enviar planos de los prototipos utilizados incluyendo los especiales para discapacitados.

Se adjuntan los planos enviados por la Direccidon de construcciones.

9. Cantidad de viviendas para discapacitados por conjunto.

En los certificados adjuntos se detalla la cantidad de viviendas para discapacitados por
conjunto. En la auditoria sobre el ejercicio 2018 se informd que los prototipos responden a las
Directrices de Accesibilidad Fisica para Viviendas de Interés Social.

10. Seleccionar aproximadamente cinco obras terminadas y cinco en ejecucién ubicadas en
diferentes localidades, correspondientes al listado realizado en el punto 1. De cada obra

realizar un registro fotografico acompafiado en lo posible de una breve descripcidn técnica.

Se adjuntan los informes, planos y relevamiento fotografico enviado por la Direccién de
Construcciones.
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Obra: “Construccion de 18 viv VC y VCD e Infraestructura” en la localidad de Maria Susana —
Dto. San Martin - Plan N2: 5215

Empresa constructora: ICA SRL

Expediente Ppal.: 15201-0191299-8 - Plazo de obra: 8 meses - Fecha de inicio: 01/07/19 —
Licitacion publica n210/18

Tipo de emplazamiento: concentrado

Avance Fisico Acumulado VC y VCD al mes de MARZ0O/21: 30,08%

Avance Fisico Acumulado INFRAESTRUCTURA al mes de MARZO/21: 5,19%

Informe:

La obra estuvo paralizada desde el mes de diciembre de 2019 a diciembre del 2020 debido a la

falta de pago de los certificados.

A la fecha la obra se encuentra en ejecucion y se estdn realizando tareas de revoques
exteriores y elevacion de mamposterias en nuevas viviendas, colocacién de cubierta de techo,
pozos-camaras correspondientes a la instalacion sanitaria. Con respecto a la Infraestructura, se
encuentra realizada la red de agua potable y en ejecucion de veredas perimetrales y
movimiento de suelo para la preparacién de obras viales.

Planimetrias prototipos VCy VCD
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Planimetria de Infraestructura
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Obra: “Construccion de 15 viviendas Vdxa y VUD e Infraestructura” en la localidad de San
Genaro — Dto. San Martin Plan n° 5221

Empresa Constructora: ARCON SRL

Expediente Ppal.: 15201-00196099-5 - Plazo de obra: 8 meses

Fecha de inicio: 01/07/19 - Licitacién publica N216/18 - Ampliaciones de plazo: 2
Resol.1780/20

Tipo de emplazamiento: concentrado

Avance Fisico Acumulado Vdxa y Vud al mes de MARZO/21: % 63,12

Avance Fisico Acumulado INFRAESTRUCTURA al mes de MARZO/21: % 54,75

Informe:

La obra estuvo paralizada desde el mes de diciembre de 2019 a diciembre de 2020 debido a la
falta de pago de los certificados.

A la fecha se encuentra en ejecucién y se estan realizando tareas de terminacidn de revoques
exteriores, colocacion de cubiertas de techo y cenefas de cierre, colocacién de aberturas y
conexiones de instalacién sanitaria. Con respecto a la Infraestructura, ya se encuentran
finalizadas las tareas de desaglies cloacales y conexiones de agua potable, ejecutando veredas
y red vial de conjunto.

Planimetrias prototipos VDXA y VUD
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Obra: “19 Viviendas e Infraestructura (18 VDXA 5.0 y 1 VCD 2 D) en Recreo — Dto. La Capital -
Plan N°5224

Empresa Constructora: UTE CAMPANA - IGLESIAS

Expediente Ppal.:15201- 0194514-7 - Licitacién Pudblica: 03/19

Ultimo Plazo de obra aprobado: 31/05/2021 (resolucién 1406/21) - Fecha de inicio: noviembre
2019
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Avance Fisico Acumulado al mes de Marzo/21 prototipo VDXA: 95,76% - Avance Fisico
Acumulado al mes de Marzo/21 VCD:93,01%

Avance Fisico Acumulado al mes de Marzo/21 INFRA:86,22%

Tipo de emplazamiento: Concentrado

Fecha del presente informe: 20 de abril 2021

A la fecha se estan realizando trabajos de terminacion de pintura y en infraestructura la red
pluvial y el pavimento articulado.

Se realizaron modificaciones en muro medianero en los prototipos VDXA 5.0 (mamposteria
0,2) y se cambid la ubicacién del calefdn solar, bajo tanque de reserva de agua.

Ampliaciones de plazo: Expediente 15201-0209429-5 resolucion 1406/2021 extiende el plazo
hasta el 31 de mayo 2021.

Avances infraestructura: cloacas, red de gas, alumbrado publico, red de agua potable y se
encuentran realizando ripiado y desagles pluviales.

Equipamiento del barrio: el barrio se encuentra equipado con establecimiento escolar dentro
de un radio de 5 cuadras.

Este conjunto cuenta con una vivienda para discapacitados.

== VIVIEMDA Dipies 5,00 m - Wl
3 ermtreton

— ARGUTECTURA —
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OBRA: “EJECUCION DE 20 VIVIENDA “V.C.” Y “V.C.D.” DE 2 DORMITORIOS E
INFRAESTRUCTURAS — ESPERANZA - DPTO. LAS COLONIAS”.

Plan: 5222

Operatoria: Demanda general en terrenos donados por el municipio, con contratacién por
licitacién publica con sistema de ajuste alzado y redeterminacion. Expediente Ppal.: 15201-
019792-1 (Tomos | al VII) y Agregado 15201-0198794-7 Licitacién: 20/18

Resolucién N°: 4378/18 y 1125/19 Firma del contrato: 09/ 04 / 2019

Plazo contractual: 8 meses

Mes base: dic. 2018

Monto de contrato: pesos veinte y nueve millones novecientos ochenta y un mil doscientos
uno ¢/78/100 ($ 29.981.201,78).

Anticipo financiero: 15% - pesos cuatro millones cuatrocientos noventa y siete mil ciento
ochenta ¢/27/100 ($ 4.497.180,27).

Fecha de inicio: 01/07 /2019 terminacién: 29 / 02 / 2020 empresa contratista: Constructora
Comercial del Arg. Juan M. Campana

Ampliaciones de plazo: 1° ampliacién — expdt. N° 15201-026155-2 —resol. N°1973/20 | fecha de
terminacion 31 de diciembre 2020. - 2° ampliaciéon — expdt. N° 15201-0208139-4- resol. N°
0466/21 — fecha de terminacidn 28 de febrero 20221

Avance fisico: Viviendas: 100% - Infraestructura: 100% recepcidn provisoria: con acta en fecha
28 de febrero 2021

La obra se localiza al Norte de la Ciudad de esperanza, dentro de un predio Manzana N° 34 —
mensura N° 142.316, con la divisidon de 20 lotes, ubicado entre: calle 18 — Frank, al Norte, sin
pavimento, calle 20- Las Tunas, al sur (sin pavimento), calle 101 - S. de lIriondo, al Este,
(pavimentada), calle 99 -Sarmiento, al Oeste (sin pavimentar).

Monto de contrato y actualizaciones:
Monto del Contrato Original: $29.981.201,78
Fecha del presupuesto oficial: Mes base indice diciembre 2018.

19 viviendas V.C. $22.222.083,84
01 Vivienda V.C.D. S 1.345.854,92
Infraestructura $6.413.463,02

Ultima actualizacion de monto:
Fecha de la actualizacion: indice octubre 2020.
Viviendas $48.732.941,08
Infraestructura S 12.485.413,07

Memoria descriptiva de la Obra: En relacién a lo anterior se ha consolidado el predio con
Infraestructura basica que se describen:

Provision de Energia Eléctrica, red de baja tensidn con provision de transformado de 250 KVA,
sobre subestacidon existente, desde donde se extendid la nueva provisién de cable
preensamblado con agregado y cambios en columnas de montaje y soportes, todo el
perimetro del manzanero abasteciendo las 20 viviendas.

Alumbrado Publico: Cuenta con la provision de 9 columnas de acero con base y pretil de
hormigdn, y terminacion sintético blanco, con artefactos tipo LED de 150W,
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Red de agua Potable: Se realizé una prolongacion de la red existente. Se ejecutaron 10
conexiones domiciliarias cortas y 10 largas.

Red de Gas Natural: La ampliacion de la red de gas natural comprendié una longitud
aproximada de 200 m en nexo de caneria, mas cafieria en el predio.

Red Vial del conjunto: El conjunto ha sufrido una modificacién en el direccionamiento de los
desaglies, y en un solo sentido hacia la calle consolidada S. de Iriondo, corddn cuneta de
0.70mts, con espesor de 0.15mts con malla sima de 6mm y hormigén h-30. Se ha realizado el
estabilizado granular 0-20mm.

Veredas y arbolado: se ha completado Veredas peatonales y rampas, preparacion de terreno,
con arbolado.

En cuanto a las Viviendas se describen:

Fundaciones: Se adopto fundaciones de plateas de 0.16mts de espesor con doble malla sima
de 6mm de 15x15, y refuerzos de 10mm. con hormigdn H-25. Capa aisladora: se realizd con
una primera capa horizontal sobre platea, 1 hilada de ladrillos comun y 2° cierre hidréfugo con
pintura asfaltica y alfacrec. Cerramientos verticales y horizontales: la mamposteria: Se realizo
con ladrillos cerdmicos portantes de 0.18, 0.12, mts y ladrillos comunes de 0.30 en
medianeras, con refuerzos horizontales de 2x8mm en antepechos con sobre ancho de vano en
50 cm., con refuerzos verticales en cantidad 14, con hierros de 8mm y estribos de 6mm. ¢/30
cm. En cuanto a los refuerzos horizontales, a altura de dintel se realizaron con ladrillo celer
viga de 0.18 y 0.12 con hierro de 8mm y estribo de 6mm. ¢/ 30 y hierro 8mm en dos hiladas
para muro medianero de 0.30mm., en cuanto a losas macizas de H°A° se realizaron en la
entrada con una viga armada de 0.21 x0.18 estribadas con hierros de 8mm. Del cual forman
parte de la reparticidn de la losa ¢/ 10cm. Cubierta: chapa zincada N° 25 sobre perfiles “C” N°
12 y 10, s/ plano de estructura, sobre lana de vidrio aluminizada de 80mm, todo el sistema se
arriostro desde la perfilaria con alambre galvanizado a los hierros del encadenado dintel
perpendicular a la pendiente de la cubierta. La terminacion de la cubierta se realizé con cargas
al frente segun fachada y cenefas laterales. Revoques Exterior, interior y bajo revestimiento:
los exteriores se han realizado con mortero hidréfugo en 5 mm, conjuntamente con los de bajo
revestimiento, mas revoque grueso con mezcla de cal en 1.5cm., todos fratasados con agua cal
y en buena manufactura. Contrapisos: es la terminacién en relacion a la platea, en un espesor
aproximado de 4cm. con hormigdn H8, fratasado y por debajo de nivel inferior de abertura de
2.5cm. Cielorrasos: De placa yeso de 9.5 mm de espesor sobre estructura metdlica de 35mm.
Con maestra arriostradas a estructura de cubierta y montante cada 40cm. y placas atornilladas
en contrasentido, con tratamiento de juntas. De buena manufactura y terminacién. Carpinteria
de aluminio y madera: las aberturas exteriores son de aluminio herrero con terminacién en
color blanco y vidrios de 4mm s/ planos, se amuraron con trabas metalicas forjadas en hierros,
puertas placas de madera con terminacion fendlica y estructura de madera interior, guarda
cantos y terminacion de pintura en sintético blanco, posterior a proceso. Revestimiento y piso:
Se ha utilizado cerdmica color gris de 38x38, para revestimiento en bafio, cocina, y lavadero y
pisos en bafo. Pinturas y revestimiento acrilico: Las pinturas utilizadas son de primera calidad
marca y en relacidn al paramento a tratar, en cuanto a la terminacidn exterior se utiliza latex
proyectado con soplete. Instalacién de Gas: con provision de gas natural, con aprobacién del
ente prestado, cafieria Epoxi con Nicho medidor y pico para cocina, calefén y calefactor.
Instalacion Eléctrica: Con nicho medidores prefabricados y homologados dentro de la
localidad, kit de bajada antirrobo, con tablero gral. para térmica y disyuntor de 25A, con
incorporacién de puesta a tierra con jabalina de cobre, alimentacién de 4mm. Con cable
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sitenax, hasta tablero seccional, con 2 lineas seccionales con llaves térmicas bipolares de
2x16mm en seccidn 2.5mm para linea y tomas y 1.5mm para iluminacién, Instalacién de
Desaglies: Cloacales: Toda la arafia de caiierias, se realizdé conjuntamente con las fundaciones
de platea sometidas a ensayos hidraulicos, con sistema de acople por juntas, s/ planos, con
acceso desde C.I. al frente y acceso servicio desde el lavadero, con Cdmara Séptica de 1800lts y
pozo absorbente s/ pliego y ordenanzas municipales. Pluviales: Canaleta y bajada de zingueria
conectada a Pileta de Patio y salida de caferia 100mm. A corddn cuneta. Instalacién de agua:
abastecimiento de red distribuidora, con conexion y llaves paso, provisidon de red para agua
fria cocina y tanque de agua 500 lIts, provision para agua fria y caliente de los otros artefactos
desde el tanque, con llaves de pasos intermedias. Y caferia de 19 y 13mm. Artefactos
sanitarios: En bafo completo con artefactos Pileta, inodoro bidet, mas griferia en ducha,
accesorios (jaboneras, toalleros, etc.), mas botiquin con espejo. En lavadero, pileta de P.V.C. de
15 Ist, con canilla individuales de agua fria y caliente, mds conexién de lavarropas. Mesada de
cocina: acero inoxidable AISI 430, espesor 0,8mm. con dos agujeros para alojar la griferia,
sobre ménsulas conformadas con hierro angulo. Cercos: Seran de postes de Hormigon
Premoldeado de 3”x3” x 1,50 m. de altura sobre el nivel del terreno, tres hilos de alambre
galvanizado N2 12. Caracteristicas en consideracién: Se han considerado los aislamientos
térmicos en toda la vivienda segun la regién y los materiales utilizados tienen caracteristica
ignifugas.

Vivienda “V.C.D.”, para discapacidad motriz en “LOTE 05: En cuanto a las técnicas constructivas
son similares a los descripto anteriormente, con la particularidad de que la tipologia se dispone
en relacién al desplazamiento centrifugo de una silla de rueda, sin barreras arquitectdnicas,
con dimensiones de aberturas (puertas con 0.90 mts de ancho libre), chapén de aluminio de 25
cm en zécalos de carpinteria de madera, equipamiento sanitario (inodoro alto, barrales,
griferia mono comando), en electricidad los puntos se han considerado en altura de 0.80mts.

Relevamiento Fotografico:
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7. CONCLUSIONES

e Leyde Creacion de la D.P.V.y.U.: Ley Provincial N° 6690/71.
Ley Provincial N° 11.347/95 de Adhesion a la Ley FO.NAVI. N° 24.464/95: Ley Provincial
A partir del ejercicio 2.012, debié adecuar sus funciones al Decreto Provincial N2 0350,
correspondiente al 21 de diciembre de 2.011, pasando a depender Jerarquicamente de
la Secretaria de Estado del Habitat, Urbanismo y Vivienda.

e Cabe sefialar que, las Autoridades Superiores de la Direccién Provincial de Vivienda y
Urbanismo de Santa Fe — D.P.V. y U- se encontraron en funciones hasta el 10/12/2019,
el cargo y la normativa para la designacién respectiva, teniendo en cuenta, el
mencionado Acto Eleccionario Nacional acontecido en Octubre del afio 2019. Es de
destacar que, durante el Ejercicio 2020, las Autoridades Superiores, cargo y la
normativa para la designacion respectiva de los mismos no se habria producido, por
tanto, los cargos se encuentran vacantes, segun ha informado la Direcciéon Provincial
de Vivienda y Urbanismo. El Director de la Institucidn es la Unica Autoridad designada,
quién hasta el momento no habria organizado la Estructura Orgdanica vigente desde el
2015, por Decreto N° 1383 y Anexos A y B, en consecuencia, todos los cargos de las
Autoridades Superiores se encontrarian vacantes hasta el momento del presente
Informe. Solo continta Personal jerarquico perteneciente a la Planta Permanente,
quiénes no poseerian las competencias necesarias que requiere una Autoridad
Superior, las cuales son nombradas y su cargo emana del nuevo Gobernador y el nuevo
Director de Vivienda y Urbanismo. El Gobernador es que, ademas, por Ley, ratificaria o
modificaria la Estructura Organica necesaria para el funcionamiento del Poder
Ejecutivo.

e Al 31/12/20, segun la informacién remitida por el Departamento Personal, la dotacion
total del personal de la Direccidon Provincial de Vivienda y Urbanismo de Santa Fe —
D.P.V. y U-, se encontraba integrada por 398 agentes, distribuidos conforme a lo
consignado en la Planilla N° 1, que se adjunta como Anexo Planillas N° 1 al presente
Informe de Auditoria. Del total el 79,15 % lo compone el personal de planta
permanente, el 0,25 % corresponde al de planta transitoria, personal contratado le
corresponde el 20,60% y se sefiala que durante el presente Ejercicio 2020, no ha
contado con pasantes/adcriptos personal. Este total incluye cargos de autoridades
superiores de planta permanente. Del total de planta: profesionales/técnicos,
administrativos y otros —mantenimiento y servicios-, el 29,70 % lo integra personal
profesional y/o técnico, el 45,00 % personal administrativo y el 4,30 % otros.

e Durante el Ejercicio 2020, la Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo -D.P.V.y U.-
continud con el desarrollo de las Operatorias FO.NA.VI. vigentes del ejercicio anterior:
Programa Acciéon Directa, Administracion Comunal —Descentralizadas -, Créditos
Hipotecarios, Préstamos c/Lote Propio, Préstamos para Materiales y Conduccion
Técnica, Créditos para Equipamiento e Infraestructura con Garantia Cooparticipacion.

e Durante el presente Ejercicio 2020, la D.P.V. y U. continud con el desarrollo de los
Programas Federales vigentes en el ejercicio anterior y ellos son: Plan Federal de
Construccion de Viviendas, Plan Federal de Emergencia Habitacional por Cooperativas
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de Trabajo y la linea del Plan Federal de Construcciéon de Vivienda - Subprograma
Mejoramiento del Urbano: Infraestructura.

e Con referencia a las Operatorias FO.NA.VI. durante el presente ejercicio auditado la
Jurisdiccién han iniciado 93 Viviendas y terminado 796 Viviendas y 124 Soluciones
Habitacionales. Respecto de las Viviendas y Soluciones Habitacionales que han
quedado En Ejecucion al 31/12/2020 fueron 1584 Viviendas y 741 Soluciones
Habitacionales. En tanto que, para la Operatoria Créditos para Equipamiento e
Infraestructura con Garantia Cooparticipacién, en Infraestructura poseen 3 lineas: 1-
Accién Directa- Empresas -: En Ejecucion 6 Obras, ninguna terminada. 2- Créditos para
Equipamiento e Infraestructura con Garantia Cooparticipacién: Infraestructura: 15 En
Ejecucién, ninguna terminada y 3- Lote c/Servicio: En Ejecucion 4 Obras, ninguna
terminada.

e Se sefiala que las Operatorias: Préstamos con Lote Propio, Préstamos p/ Materiales y
Cond. Técnica y Créditos Hipotecarios se encuentran cuantificados en los Cuadros
correspondientes a los Puntos 3.1.1; 3.1.2. y 3.1.3.: Planilla N° 3.V.E. y N° 3.V.T.. Sin
embargo, deberian ser cuantificados en la Planilla N° 3.CRED. El Area Técnica de
Estadistica y Produccion solicita que la Operatoria de Créditos sea confeccionada en su
respectiva Planilla.

e Con referencia a los Programas Federales durante el Ejercicio 2020, la D.P.V. y U., ha
informado que no se han Iniciado Viviendas como tampoco Soluciones Habitacionales.
Se han Terminado 40 Viviendas y ninguna Solucién Habitacional. Respecto de las
Viviendas y Soluciones Habitacionales que han quedado En Ejecucién al 31/12/2020
fueron 304 Viviendas y ninguna Solucion Habitacional. Y el Plan Federal de
Construccion de Vivienda - Subprograma Mejoramiento del Urbano: Infraestructura
posee En Ejecucion 2 Obras y ninguna terminada.

e Cabe senalar que, durante el ejercicio 2020, la D.P.V. y U. sefialé con Planilla respectiva
gue se encontraba paralizada la Operatoria Federal: Plan Federal de Emergencia
Habitacional por Cooperativas de Trabajo —88 Viviendas-, correspondiente a las
Operatorias FO.NA.VI.. En tanto que, respecto de Programas Federales posee 1 Centro
de Integracion Comunitaria —CIC- paralizado perteneciente al Programa Federal de
Integracion Sociocomunitaria. Se indicd también que, durante este Ejercicio, no han
llevado a cabo Obras de Equipamiento con Fondos de Programas Federales.

e Se recomienda la elaboraciéon de los Informes Trimestrales de avances fisico-
financieros, correspondientes al Decreto N2 2.483/93.

e Se propicia y propone para los futuros Ejercicios, que la Direccidon Provincial de
Vivienda y Urbanismo —I.P.V. y U.- pueda consensuando y promoviendo con otras
areas de la Direccion también involucradas en estos temas y otros propios del Ente,
encontrar una metodologia y procedimiento de trabajo que permita resolver eficaz y
eficientemente no solo las Auditorias FO.NA.VI., sino cualquier otra situacién
diferente que se le presentare a la Direccion.
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e Desde marzo de 2017, la Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo cuenta con un
Registro Digital de Acceso a la Vivienda (R.D.A.V.) como Unico sistema de inscripcion
permanente, establecido mediante Resolucién N° 531/17, mediante el cual los
interesados deben realizar la postulacién a los programas habitacionales vigentes en la
Direccidn, desde cualquier computadora con acceso a internet.

e El proceso de seleccion continué enmarcado en la Resolucion N2 2198/01, la cual avala
la aplicacidn del sistema de sorteo publico.

e Durante el ejercicio 2020 se entregaron 458 viviendas, segin lo informado por la
Direccién General de Asuntos Notariales.

e Durante el afio auditado, la morosidad en el recupero por cuotas de amortizacion,
aumenté casi un 27% respecto del ejercicio anterior.

e Al 31 de diciembre de 2020, casi el 41% del parque habitacional se encontraba
escriturado.

e El Departamento Notarial informdé que los motivos principales que dificultan Ia
escrituraciéon fueron, seguin porcentajes: la situacion legal de los adjudicatarios (25%),
la situacién derivada de la ocupacidn irregular de las unidades (20%), la capacidad
operativa de las entidades actuantes (35%) y problemas con la documentacién (15%).

e Las Transferencias Automaticas acreditadas en las cuentas del Organismo durante el
ejercicio 2020 ascienden a la suma de $1.555.972.428,78, las que representan el
65,03% del total de ingresos del periodo y con respecto al ejercicio anterior se vieron
incrementadas un 23,34%.

e El recupero por cuotas de amortizacién y ahorro previo ascendié a $346.872.104,24.
Con relacion a los montos ingresados en el periodo anterior por este mismo concepto
se observa durante el transcurso del periodo auditado un incremento del 4,63%.

e Se registraron Otros Ingresos por un monto total de $359.401.269.47. Estos recursos
representan el 15,02% del total de Ingresos de periodo y comparandolos con los
registrados en el ejercicio anterior se observa una disminucién del 78,61% debido a un
menor aporte de fondos por parte de la Provincia, principal item de este rubro.

e Para el desarrollo del Plan Nacional de Vivienda y ex Programas Federales ingresaron a
las Cuentas Corrientes del Organismo la suma de $130.605.898,10. Estos recursos
representan el 5,46% del total de ingresos del periodo y un 8,39% sobre las
transferencias automaticas acreditadas.

e La Inversion Total en Obras durante el ejercicio auditado ascendié a la suma de
$1.475.400.046,77. Este valor representa un 61,66% del total de ingresos del periodo.
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e Los Egresos no afectados a obras en el periodo auditado ascendieron a la suma de
$618.334.843,28. Con relacién al ejercicio anterior se verifica una disminucién del
4,46%.
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MINISTERIO DE DESARROLLO TERRITORIAL Y HABITAT - SECRETARIA DE HABITAT

DIRECCION NACIONAL DE GESTION DE PLANES Y PROGRAMAS - FONAVI

Registro de Demanda

Aiio 2020

JURISDICCION: Provincia Santa Fe_Zona Sur

Planilla N° 4.1,

Demanda de grupos familiares inscriptos por tramos de ingreso, acumulada al 31/12/20

Tramos de Ingresos Rosario Interior Total %
Sin Ingresos 4636 2926 7562 12%
Hasta 5000 2311 1528 3839 6%
Hasta 10000 2327 1714 4041 6%
Hasta 15000 4072 2304 6376 10%
Hasta 20000 5317 2855 8172 13%
Hasta 25000 4885 2508 7393 11%
Hasta 30000 4415 1924 6339 10%
Hasta 35000 3740 1666 5406 8%
Hasta 40000 2620 1289 3909 6%
Hasta 45000 2144 1040 3184 5%
Hasta 50000 1783 658 2441 4%
Maés de 50000 3757 2301 6058 9%
otal | 42007 22713 64720 100,00%

Fuente: Registro Digital de Acceso a la Vivienda




MINISTERIO DE DESARROLLO TERRITORIAL Y HABITAT - SECRETARIA DE HABITAT
DIRECCION NACIONAL DE GESTION DE PLANES Y PROGRAMAS — FONAVI

Registro de Demanda

Afio 2020
JURISDICCION: Provincia Santa Fe_Zona Centro Norte

Planilla N° 4.1.

Demanda de grupos familiares inscriptos por tramos de ingreso, acumulada al 31/12/20

Tramos de Ingresos Capital Interior ' Total ' %

Sin Ingresos ] 8194 20208 28402 2442%
Hasta5.000 . 12085 29087 41172 | 3540%
Hasta 10.000 | 4986 9846 14832 1275%
Hasta 15.000 - 3074 [ 7125 | 10199 L 877%
Hasta 20000 - 2666 3956 6622 . 569%
Hasta25.000 - 1866 3524 15390 T 463%
Hasta30.000 | 1142 ' 2034 3176 2.73%
Hasta 35.000 ] 868 ! 11578 i 2446 O 2,10%
Hasta40.000 523 I 1145 1668 C 1,43%
Hasta 45,000 ] ;s 617 995  086%
Hasta50.000 . 187 237 424 0,36%
Mas de 50.000 ] 209 ' 769 | 978  084%

36178 80126 116304 100,00%
Fuente: Registro Digital de Acceso a la Vivienda

e MONI .A\M\m
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MINISTERIO DE DESARROLLO TERRITORIAL Y HABITAT - SECRETARIA DE HABITAT

DIRECCION NACIONAL DE GESTION DE PLANES Y PROGRAMAS - FONAVI

Registro de Demanda

JURISDICCION: Provincia Santa Fe_Zona Sur
| AR02020 |

Planilla N° 4.1.1.

Demanda de grupos familiares con integrante discapacitado por tramos de ingreso, acumulada al 31/12/20

Tramos de Ingresos Rosario Interior Total %
Sin Ingresos 1700 710 2410 53%
Hasta 5000 299 130 429 9%
Hasta 10000 501 222 723 16%
Hasta 15000 300 98 398 9%
Hasta 20000 145 54 199 4%
Hasta 25000 105 39 144 3%
Hasta 30000 53 28 81 2%
Hasta 35000 38 20 58 1%
Hasta 40000 32 10 42 1%
Hasta 45000 25 6 31 1%
Hasta 50000 10 6 16 0%

Mais de 50000 20 15 35 1%
3228 1338 4566 100,00%

Fuente: Registro Digital de Acceso a la Vivienda




MINISTERIO DE DESARROLLO TERRITORIAL Y HABITAT - SECRETARIA DE HABITAT

DIRECCION NACIONAL DE GESTION DE PLANES Y PROGRAMAS — FONAVI

Registro de Demanda

JURISDICCION: Provincia Santa Fe_Zona Centro Norte
| Ai02020 |

Planilla N° 4.1.1.

Demanda de grupos famliares con integrante discapacitado por tramos de ingreso, acumulada al
31/12/20

| Tramos de Ingresos | Capital I Interior ] Total [ %
Sin Ingresos 793 1480 2273 32,41%
Hasta 5.000 ' 1038 ' 1933 ' 2971 O 42,36%
Hasta 10.000 ! 500 ' 744 ! 1244 17,74%
Hasta 15.000 3 325 ' 362 5,16%
Hasta 20.000 | 32 " 40 B 72 ' 1,03%
Hasta 25.000 ] 19 ' 18 __37 ' 0,53%
Hasta 30.000 | 3 20 03 0,33%
:Hasla 35.560 : - E | 3 _ | 8 | 0,11%
Hasta”40,000 N 8 - 2 | 10 _ 0,14%
Hasta 45.000 . 4 1 5 0,07%
Hasta 50.000 1 | 0 | 1 001%
‘Mas de 50.000 ' 3 5 8 0,11%
|Total | 243 4571 7014 100,00%

Fuente: Registro Digital de Acceso a la Vivienda
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MINISTERIO DE DESARROLLO TERRITORIAL Y HABITAT

SECRETARIA DE HABITAT. DIRECCION NACIONAL DE GESTION DE PLANES Y PROGRAMAS FONAVI
PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI-PROGRAMAS FEDERALES

4. Adjudicacion y Escrituracion de Unidades

JURISDICCION: SANTA FE

Aiio 2020

Planilla N° 4.5.a.

1. VIVIENDAS ADJUDICADAS

Mes Afio
desde I 6 1977]
hasta | 12] 2020|
Lb. Solamente durante 2020
l.c. Seol te corr dientes a Plan Federal

p

2. VIVIENDAS ESCRITURADAS

2.a. Total unidades escrit. desde inicio del FONAVI

2.b. Unidades escrituradas durante 2020

2.c. Sélo unid. adjudicadas y escritur. en 2020

3.a. Viviendas Escrituradas

3.b. Viviendas con Escrituracion en tramite

3.c. Viviendas sin iniciar tramite de Escrituracion

3.d. TOTAL

(*) Coincidente con 2.a.
(* * ) Coincidente con 1.a.

3. DETALLE ESTADO DE TRAMITE DE ESCRITURACIONES

La. Total unidades "adjudicadas" “ desde el inicio del FONAVI

Total

79.853] = (dato adjudicadas a dic. 2019 + adjudicadas 2020

Total

Total
10.038]  (viv. entregadas desde e! inicio del Plan Federal hasta
dic.2020)
Total
Con Dcuda Con Crédito Total
Cancelada Vigente
[ 12106) +[  20467] =] 32.573)(*)
| 420] + | 13.393] = | 13.813}
| 502 + | 32.965] = | 33.467

_1zo28l+ [ e6825)= | 79853)( *)

Adjudicadas: (1) se contabilizardn todas las viviendas entregadas en el ejercicio , con Resolucién de adjudicacion en venta

© cualquier ofro documento legal emitido por el organismo que habilite al beneficiario a la o ion legal de la unidad
¥ los créditos individuales para construccién o compra de vivienda, terminados en el ejercicio. (‘\

Fuente:

@Nag

Ma GUILLERMINA ROSAS

memmeinla DOVR A GRAL




MINISTERIO DE DESARROLLO TERRITORIAL Y HABITAT
SECRETARIA DE HABITAT. DIRECCION NACIONAL DE PLANES Y PROGRAMAS FONAVI.

PROGRAMA NACIONAL DE AUDITORIAS DEL FONAVI-PROGRAMAS FEDERALES

4. Adjudicacién y Escrituracion de Unidades

Aiio 2020

JURISDICCION: SANTA FE :
Planilla N° 4.5.b.

4. ENTIDADES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO DE ESCRITURACION
(Indicar porcentajes donde corresponda)

4.a. Organismo Provincial 66,5
4.b. Escribania de Gobierno E
4.c. Colegio de Escribanos (por Convenio )

4.d. Escribanias Particulares 0,5

5. MOTIVOS QUE DIFICULTAN LA ESCRITURACION

(Indicar porcentajes donde corresponda)

5.a. Documentaci6n
( planos, dominio, mensuras, doc. final de obra, etc.)
5.b. Situacion Legal de los adjudicatarios
( document. personal incompleta, situaciones familiares,etc)
S.c. Capacidad Operativa de las Entidades actuantes
5.d. Situacién derivada de la Ocupacién Irregular de las unidades
5.e. Otro motivo (especificar)
o [ ]

Observaciones:
Segin DN U N° 260/2020 y disposiciones complementarias dispusieron el aislamiento social, preventivo y obligatorio
en virtud de la pandemia COVID 19,

Fuente:

Ma GUILLERMINAZSSAS
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RESOLUCION N° A
Santa Fe, “Cuna de la Constitucién Nacional”, 1% JOE 200
VISTO: ' -

El Expte. N° 15202-0031397-3 con sus agregados por cuerda floja Expte. N°
15202-0022458-7 y Expte. 15201-0157876-1 del Sistema de Informacién de
Expedientes; y '

CONSIDERANDO:

Que la Direccién General de Asuntos Juridicos por Dictamen N°
090120 de fs. 108, manifiesta que en los actuados referenciados, se tramité y otorgd
mediante Resolucion N° 0020/11 (dictada en el Expte. N° 15202-0022458-7) un
préstamo por la suma de $ 6.189.847,55 para la ejecucién por Administracién
Municipal de 95 Viviendas — Barrio Los Eucaliptos “NUCLEO BASICO” (1D) — Plan
20.003 — ROSARIO — Dpto. ROSARIO, en los términos del “PROGRAMA NUCLEO
BASICO” , creado y reglamentado por Resolucion N° 1492/09 de esta Direccién
Provincial de Vivienda y Urbanismoy; entregindose $ 1.856.954,27 en concepto del 30%
de anticipo financiero. A fs. 126/128 obra el contrato que se firmara el 11 de Enero de
2011 (Expte. N° 15202-0022458-7);

Que segin surge del informe de Emergencia Habitacional de fs.
87 a 89 se abond la suma de $ 357.154,20 en concepto de certificaciones de meses
Setiembre, Octubre y Noviembre de 2011 por trabajos realizados. Luego de las
dificultades que llevaron a la paralizacién de los trabajos y los inconvenientes en
cumplir con la totalidad del contrato, en Julio de 2012 el Servicio Publico de la
Vivienda y el Habitat (SPVH) plante6 la gjecucion en etapas;

Que recientemente, se llevaron diligencias tendientes a dar una
solucién llegando a analizar la cierta y concreta posibilidad del Servicio Publico de la
Vivienda y el Habitat (SPVH) de ejecutar con el dinero recibido sin redeterminacion,
29 viviendas que ya estin iniciadas. Concluida dicha etapa la Municipalidad deber4
presentar un nuevo plan de trabajo para ejecutar las restantes viviendas;

Que si bien cada paso de las tratativas fueron puestas en
conocimiento por dicha Asesoria Juridica, recomienda la suscripcion de un Convenio
modificatorio del ya celebrado (tiene su visto bueno, el de Emergencia Habitacional de
esta Direccidn Provincial, del Servicio Pablico de la Vivienda y el Hébitat (SPVH) y la
Municipalidad de ROSARIO), el que luego se aprobara por resolucién modificando la
Resolucién N° 0020/11, la que dispuso el otorgamiento del préstamo;

Que por Providencia N° 32.923 D.P. (fs. 110) se dispone en orden

a la intervencion de la Direccién General de Asuntos Juridicos, con la incorporacién del

Convenio suscripto en fecha 01/07/13 (fs. 109), elaborar el proyecto de resolucién
ondiente;

Secretaria de Estado del Habitat
Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo
San Martin 1407 - Santa Fe
Tel. +54 (0342) 457 3581/82 | Fax. +54 (0342) 457 1947
viviendasf@santafe.gov.ar | www.santafe.gob.ar
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/102 Continua Resolucidén

Que posteriormente intervino a fs. 135 y 141 la Direccién General
de Emergencia Habitacional de la Delegacién Zona Sur;

Que a fs. 139 la Subdireccién General de Estudios y Proyectos,
informa sobre la participacién de la Oficina de Costos (fs. 127 a 128), en orden a la
solicitud de fs. 111 de la Direccién General de Administracién ;

Que por Gltimo, se expide la Direccion General de Asuntos
Juridicos por Providencia de fs. 143, aclarando que en virtud de los informes obrantes y
teniendo en cuenta que dicha Asesoria Juridica ya se expidio sobre el tramite a través de
su Dictamen N° 90120 de fs. 108, corresponde el dictado del acto administrativo
recomendado;

Por ello y de conformidad a las facultades conferidas por el Articulo 8vo.
de la Ley 6690;
EL DIRECTOR PROVINCIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
Resuelve:

ARTICULO Iro.- Aprobar el Convenio suscripto en fecha 1/07/13 entre la
Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo, la Municipalidad de ROSARIO y el
Servicio Publico de la Vivienda y el Habitat (SPVH), para la ejecucién por
Administracién Municipal del Plan de 95 Viviendas — Barrio Los Eucaliptos “NUCLEO
BASICO” (1D) — Plan 20.003 — ROSARIO — Dpto. ROSARIO, en los términos del
“PROGRAMA NUCLEO BASICO” , creado y reglamentado por Resoluciéon N°
1492/09 de esta Direccion Provincial de Vivienda y Urbanismo, conforme al cual se
acuerda celebrar las cldusulas complementarias del contrato de obra suscripto en fecha
11 de Enero de 2011, el que como ANEXO a la presente acompafia y modificar la
Resolucion N° 0020/11 que dispuso el otorgamiento del préstamo.

ARTICULO 2do.- Dar participaciéon a la Direccion General de Control de
Gestion y Admunistracion de Propiedades, para los fines de su competen01a -

“D.PV.yU.
Bscrstaria de Estado del Habitat

RODOLFO D. GOMEZ
Secretaria de L)esua"‘m ¥
Coomdinaeion Ao, ctiva i o

Secretaria de Estado del Habitat
Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo
San Martin 1407 — Santa Fe
Tel. +54 (0342) 457 3581/82 | Fax. +54 (0342) 457 1947
viviendasf@santafe.gov.ar | www.santafe.gob.ar
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Prov. de Santa Fe
D.P.V.y U.

D.P.V.U..- MUNICIPALIDAD DE ROSARIO

En SANTA FE, a 105 .. plJuLme entre la DIRECCION PROVINCIAL DE

’

VIVIENDA Y URBANISMO, con domicilio en calle San Martin 1407 de la ciudad de Santa
Fe, representada por su Director Provincial, Arq. Pablo H. Abalos, LA MUNICIPALIDAD
DE ROSARIO, representada por su Intendente Municipal, la Dra. Ménica Fein:, y por el
Servicio Pdblico de la Vivienda y el Hébitat, representado por el Agrim. Raiil D. Alvarez y la
Arq./Agrim. Marfa Ines Capon en caricter de Presidente del Directorio y Vicepresidente
respectivamente, convienen en celebrar las presentes cldusulas complementarias del contrato

de obra firmado en fecha 11 de Enero de 2011 segidn los antecedentes que seguidamente se
exponen:

_ Por Resolucién N° 0020/11 dictada en el Expte. N° 15202-0022458-7 se dispuso
otorgar un préstamo por la suma de Pesos seis millones ciento ochenta y nueve mil
ochocientos cuarenta y siete ¢/ 55/100 ($ 6.189.847,55), para la ejecucién por
Administracién Municipal del Plan de 95 Viviendas - Barrio Los Eucaliptos
“NUCLEO BASICO” (1 D) — Plan 20.003 en la ciudad de Rosario - Dpto. Rosario
- en los términos del “PROGRAMA NUCLEO BASICO” creado y reglamentado por .
Resolucién N° 1492/09 de LA DIRECCION.

. LA DIRECCION, en cumplimiento de la cldusula segunda del contrato de obra,
otorgé a LA MUNICIPALIDAD un anticipo financiero del treinta por ciento (30%)
del monto del préstamo por la suma de'$ 1.856.954,27 (Pesos Un Millén Ochocientos
Cincuenta y Seis Mil Novecientos Cincuenta y Cuatro ¢/27/100.

- LA DIRECCION liquid6 y pagé LA MUNICIPALIDAD DE ROSARIO por
Certificados de Obras (Set., Oct., Dic./ 2011) la suma de $ 357.154,20, que sumada al

1W__mmg&ggcipo financiero.totaliza Ja suma de $ 2.214.108,47 —
7Y bajo las cldusulas que se consignan a continuacion: e
PRIMERA En virtud de los inconvenientes surgidos en la ejecucién de la obra, las partes
acuerdan, destinar la suma de $ 2.214.108,47 a la ejecucién de una primera etapa de@ ;
Viviendas para ser entregadas a sus respectivos  adjudicatarios, renunciando la
MUNICIPALIDAD a solicitar redeterminacién del monto.
SEGUNDA: Concluida esta primera etapa, LA MUNICIPALIDAD presentard un nuevo plan
de trabajos destinado a la ejecucion de 1as@viviendas restantes reestableciéndose en todos
sus términos las obligaciones asumidas por las partes en el contrato de obra celebrado en

fecha 11 de Enero/\ de 2011, -----

7 e
No siend'o/para s, las partes suscriben de conformidad, cuatro (4) ejemplares de un mismo

tenor ¥ a un sojo gtecto, en el lugar y fecha indicados.

©

{
Agrim./ipg. RAU L ALVARE?
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PROVINCIA DE SANTA FE
Secretaria de Estado del Habitat
DPV.U.

CONTRATO DE OBRA
D.P.V.U. - MUNICIPALIDAD DE SAN JUSTO

En SANTA FE, a los (6 ‘O/ZO\c’l , entre LA DIRECCION PROVINCIAL DE
VIVIENDA Y URBANISMO, domiciliada en calle San Luis 3153, Santa Fe, representada
por su DIRECTOR PROVINCIAL, Dn. Lucas P. Crivelli, en adelante LA DIRECCION y
LA MUNICIPALIDAD DE SAN JUSTO, representada por su Intendente Municipal, en
adelante LA MUNICIPALIDAD, se celebra el presente convenio, sujeto a las siguientes
clausulas:

PRIMERA: LA DIRECCION encomienda a LA MUNICIPALIDAD la ejecucién de la
obra “Construccion una (1) vivienda individual “VC” (2D) en un lote de propiedad
particular en SAN JUSTO -Dpto. San Justo- Plan n° 7551/9”, en los términos y bajo
las condiciones de la Resolucién n° 1808/16 'y n° 3742/18 y su rect. 2230/19 y del Expte. n°
15201-0184551-5 de LA DIRECCION y de la Ordenanza n° BCﬁQ\!L@.; de LA
MUNICIPALIDAD.

SEGUNDA: LA DIRECCION otorga a LA MUNICIPALIDAD la suma del crédito
acordado en el mutuo con garantia hipotecaria celebrado con los propietarios del lote que
asciende a Pesos ochocientos noventa y tres mil doscientos cincuenta y siete ¢/85/100
($893.257,85) a los fines de la ejecucion de la obra.
TERCERA — FORMA DE PAGO: LA DIRECCION otorga en este acto un anticipo
financiero equivalente al 30% del préstamo y abonard el saldo de la siguiente manera: el
segundo desembolso de un 40% contra presentacion de certificacion de al menos un 20%
de avance fisico y el tercer desembolso del 30% contra presentacién de certificacion de al
enos un 65% de avance fisico conforme lo establecido en la Res. N° 1808/16 de LA
IRECCION.

CUARTA: Fl plazo de obra es de diez (10) meses contados desde la orden de inicio
impartida por el inspector de obra.
QUINTA: Es obligacion de LA MUNICIPALIDAD la colocacién del cartel identificador
de la obra en un lugar visible, debiendo mantenerlo en buen estado de conservacion
durante todo el plazo de ejecucioén de la obra. El mismo deberé contar con el logotipo de la
Provincia de Santa Fe. La falta del mismo, impedira la certificacion de los trabajos
realizados por parte de la Inspeccion de Obras. 1

SEXTA: LA MUNICIPALIDAD ejecutara la obra por administracion y /{eré respynsable
de la misma de acuerdo a los planos y especificaciones técnicas obrante!s’ en el expediente
citado y a las indicaciones que efectiie LA DIRECCION a través del Jnspector de
Podra subcontratar items de especialidades. Las obras se ejecutaran ¢xclusivamente)por
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procedimientos constructivos tradicionales y no se aceptaran modificaciones al proyecto.---
SEPTIMA: LA MUNICIPALIDAD designara, de acuerdo a las Leyes Provinciales n°
2429 y n° 4114, un profesional con domicilio en la localidad o en las cercanfas, habilitado
e inscripto en el Consejo de Ingenieros, Colegio de Arquitectos o Colegio de Maestros
Mayores de Obras y Técnicos de la Provincia de Santa Fe, para que efectie la conduccién
técnica de la obra, asesore a LA MUNICIPALIDAD, confeccione los planos comunales y
toda tramitacién correspondiente hasta la finalizacién de la obra. Los servicios
profesionales seran abonados con el presupuesto de la obra en la parte proporcional del
avance fisico con la conformidad de la inspeccion de obra. LA DIRECCION podra exigir
los comprobantes de pago y las ordenes de trabajo por conduccién técnica, siendo
responsable LA MUNICIPALIDAD del cumplimiento de las leyes respectivas.—---=-=---=-="
OCTAVA: LA DIRECCION tiene las mas amplias facultades de inspeccion, supervision y
auditoria de la marcha de la obra. Para tal fin, realizara las correspondientes verificaciones
técnicas y auditorias contables, siendo obligatorio por parte de LA MUNICIPALIDAD, la
apertura de una cuenta bancaria especial y tnica en el Nuevo Banco de Santa Fe S.A. para
el registro de ingresos y egresos con el correspondiente destino del gasto, debiendo
comunicar 2 LA DIRECCION el namero de dicha cuenta.
NOVENA: Los Sres. TRUCHET, Patricio M., DNI 21.723.067 y FALCON, Rosana L.,
DNI 22.477.472, en su caricter de beneficiaria del préstamo, por este acto se constituye en
garante solidaria, renunciando al beneficio de division y excusion de los desembolsos que
efectivice LA DIRECCION, conforme cléusula tercera del presente y Anexo -punto 3-
“Gestién y Administracion” de 1a Resolucién n® 1808/16.
DECIMA: El incumplimiento de cualquiera de las cldusulas del convenio por LA
MUNICIPALIDAD daréa derecho a LA DIRECCION a rescindir el mismo y a procurarse
en consecuencia, la restitucion de las sumas entregadas.
DECIMO PRIMERA: Son de aplicacion al presente arts.1273/1277 del Cédigo Civil,
haciéndose responsable LA MUNICIPALIDAD como contratista de 1a obra y las Leyes n°
6690 y, analogicamente, 1a LOP n° 5188 en lo que fuere aplicable a esta operatoria.----------
DECIMO SEGUNADA: Forman parte del presente, integrandolo, el Expte. n°® 15201-
0184551-5; la Resolucién n° 1808/16; n° 3742/18 y su rectif. 2230/19 de LA DIRECCION
y las normas reglamentarias vigentes.
En prueba de conformidad, suscriben ambas partes cinco (5) ejemplan‘fs deunty ismo%{lor
y a un s6lo efecto, en el lugar y fecha indicados. ;

IWVELLI
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Recibi de la Tesoreria de la Direccion Provincial de Vivienda y Urbanismo la suma de
doscientos sesenta y siete mil novecientos setenta y siete pesos con treinta y seis centavos.
 Expediente: - - 15201-0204125-9
cecoo.o Beneficiario: " MUNICIPALIDAD DE SAN JUSTO

©. Certficado: © . " ANTICIPO FINANGIERO
o Liguidacion: ¢ . 2045/10

Cheque Numero: MUNICIPALIDAD DE SAN JUSTO
~ Monto: 18454/10
Fecha de entrega del cheque ..... (6/50 2‘3&(’\

..............................................................

Firma

" Arg. NICOLAS E. CUESTA
intendente
.................. Munigipalidad.de San.Justo............

Aclaracion

A\
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RESOLUCION
Santa Fe, “Cuna de la Constitucién Nacional” 77 MAY 2021

VISTO:
El Expte. Nro. 15201-0208433-5 del Sistema de Informacién de Expedientes, por

el cual la Municipalidad de SAN JUSTO - Dpto. SAN JUSTO, gestiona la adecuacién de un préstamo
acordado para la Obra: “Construccion de 1 Vivienda Individual “V.C.” (2D) - Lote Propio - PLAN N° 7551/9
- Municipalidad de SAN JUSTO - Dpto. SAN JUSTO -”; y

CONSIDERANDO:
Que el referido préstamo, fue acordado por Resolucién Nro. 3742/18, y su

Rectificatoria N.2 2230/19;
Que la Inspeccién de Obras tomé intervencién de competencia a fs. 02;

Que a fs. 12, obra planilla donde constan los montos resultantes de la
redeterminacion de precios efectuada por la Oficina de Costos;

Que la Direccion General de Asuntos Juridicos mediante Providencia de fs. 13,
manifiesta que el presente trémite encuentra su encuadre dentro del Articulo 3 y en el Punto V Inciso f)
de la Resolucién N.2 2134/20, por lo tanto el mismo continuard con la intervencién de la Direccién
General de Administracion. Deja aclarado que los beneficiarios deberdn ampliar la garantia
oportunamente constituida mediante la ampliacién de.la hipoteca original o con un embargo voluntario
(inciso g);

Que la Direccion General de Administracion a través de la Coordinacién
Presupuestaria (fs. 15), procedié a confeccionar el Pedido de Contabilizacién (PCP) Nro. 42/21 (fs. 14),
por la suma correspondiente al importe que surge del aumento a otorgar por redeterminacién de
precios s/ Resolucién 2134/20, segun detalle para la Obra Plan Nro. 7551/9 — SAN JUSTO, Municipalidad
-1 Vivienda “VC” 2D;

Que por Providencia Nro. 73.046 D.P. (fs. 16) visto el estado del tramite, derivese
los presentes a la Direccién General de Control de Gestién y Administracién de Propiedades a efectos de
verificar que el adjudicatario se encuentre al dia con el pago de las cuotas de amortizacién del crédito
original, si es que ya se ha dado inicio a la misma, segiin lo indicado en el Anexo A, apartado V, Inciso g
de la Resolucién 2134/20. Cumplido, remitase a la Direccién General de Despacho a fin de confeccionar
el proyecto de resolucién correspondiente, segun antecedentes de autos;

Que a fs. 17/18, la Direccion General de Control de Gestion y Administracién de
Propiedades comunica el valor de la vivienda y las alternativas de financiacién, encuadrando en las
Resoluciones 2307/12 y 3634/12; e informa que dado que el Plan no cuenta con emisién a la fecha, se
tomaron los recaudos necesarios a los efectos de adecuar las actuaciones a la normativa vigente;
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Por ello y de conformidad a las facultades conferidas por el Articulo 8vo.
de la Ley 6690;
EL DIRECTOR PROVINCIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
Resuelve:

ARTICULO 1°: Adecuar el monto del préstamo acordado por Resolucién Nro. 3742/18, y su
Rectificatoria N.2 2230/19, para la Obra: “Construccién de 1 Vivienda Individual “V.C” (2D) - Lote Propio -
PLAN N.2 7551/9 — SAN JUSTO — Dpto. SAN JUSTO”, en la suma de PESOS UN MILLON SETENTA Y NUEVE
MiL NOVECIENTOS CUARENTA Y TRES C/18/100 ($ 1.079.943,18) a Nov/20, cuyos beneficiarios (Truchet,
Patricio Miguel — Falcon, Rosana Llaura), deberdn ampliar la garantia oportunamente constituida
mediante la ampliacién de la hipoteca original o con un embargo voluntario (Inciso g).-

ARTICULO 2°: Disponer la modificacion del Convenio celebrado con el Ente Territorial,
ajustando el monto contractual a la suma total de: PESOS UN MILLON NOVECIENTOS SETENTA Y TRES
MIL DOSCIENTOS UNO C/03/100 ($ 1.973.201,03) en orden a las consideraciones vertidas, ajustandose
el plazo de ejecucién de obra faltante de acuerdo con el Plan de Trabajo a consensuar con esta Direccién
Provincial de Vivienda y Urbanismo.-

ARTICULO 3¢: Implitese la suma de PESOS UN MILLON SETENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y TRES C/18/100 ($ 1.079.943,18) con cargo al Presupuesto Afio 2021 - Ley Nro. 14.017 —
Jurisdiccion 66: Ministerio de Infraestructura, Servicios PUblicos y Hébitat — Institucién 602 - S.A.F. 1: D.
P.V.y U. - Programa 17: Asistencia Fciera. P/Construccién de Viviendas, Inf. y Equip. — Proyecto 1:
Préstamos para Viviendas Tradicionales y Evolutivas, Inf. y Equip.- Inc. 6: Activos Financieros - Partida
Principal 3 - Partida Parcial 1 - Partida Subparcial 01: Préstamos - Fuente de Financiamiento 201 —
Ubicacién Geogréfica: 112 - Dpto. SAN JUSTO - Finalidad 3 - Funcién 70. Y autorizar a la Direccidn
General de Administracion a Liquidar y Pagar a favor-de la Municipalidad de SAN JUSTO la suma de
PESOS UN MILLON SETENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y TRES C/18/100 (S 1.079.943,18),
conforme los certificados de obra que se emitan.-

ARTICULO 42: Registrese, comuniquese y archivese.-
M.S.P.
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CONTRATO DE OBRA
D.P.V.U. - COMUNA DE CANADA RICA

En SANTA FE, a los i/ A1E Z 20[4. , entre LA DIRECCION PROVINCIAL DE
VIVIENDA Y URBANISMO, Homiciliada en calle San Luis 3 153, Santa Fe, representada
por su DIRECTOR PROVINCIAL, Dn. Lucas P. Crivelli, en adelante LA DIRECCION y
LA COMUNA DE CANADA RICA, representada por su Presidente comunal, en adelante
LA COMUNA, se celebra el presente convenio, sujeto a las siguientes cldusulas:--_

PRIMERA: LA DIRECCION encomienda a LA COMUNA la ejecucion de la obra
“Construcciéon una (1) vivienda individual “VC” (2D) en un lote de propiedad
particular en CANADA RICA -Dpto. Constitucién- Plan n°® 7643/1”, en los términos y
bajo las condiciones de las Resoluciones n° 1808/16; n°® 3510/19, y del Expte. n°
15202-0059961-0 de LA DIRECCION vy de la Ordenanzaholilde LA COMUNA.

SEGUNDA: LA DIRECCION otorga a LA COMUNA, la suma del crédito acordado en el
mutuo con garantia hipotecaria celebrado con los propietarios del lote que asciende a Pesos
un millén doscientos ochenta y cuatro mil cuatrocientos treinta y siete ¢/84/100
(81.284.437,84) a los fines de la ejecucion de la obra. ---

TERCERA ~ FORMA DE PAGO: LA DIRECCION otorga en este acto un anticipo
financiero equivalente al 30% del préstamo y abonar4 el saldo de la siguiente manera: el
segundo desembolso de un 40% contra presentacién de certificacion de al menos un 20%
de avance fisico y el tercer desembolso del 30% contra presentacién de certificacion de al

menos un 65% de avance fisico conforme lo establecido en la Res. N° 1808/ 16 de LA
‘DIRECCION.

CUARTA: El plazo de obra es de diez (10) meses contados desde la orden de inicio
impartida por el inspector de obra. - —-

QUINTA: Es obligacion de LA COMUNA la colocacion del cartel ide
en un lugar visible, debiendo mantenerlo en buen estado de conser

7 b
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COMUNA daré derecho a LA DIRECCION a rescindir el mismo y a procurarse en
consecuencia, la restitucién de las sumas entregadas.

DECIMO PRIMERA: Son de aplicacién al presente arts.1273/1277 del Cédigo Civil,
haciéndose responsable LA COMUNA como contratista de la obra y las Leyes n° 6690 vy,
analogicamente, la LOP n° 5188 en lo que fuere aplicable a esta operatoria.

DECIMO SEGUNADA: Forman parte del presente, integrandolo, el Expte. n°
15202-0059961-0; la Resolucién n® 1808/16; n° 3510/19de LA DIRECCION vy las normas
reglamentarias vigentes. --- -

En prueba de conformidad, suscriben ambas partes cinco (5) ejemplares de un mismo tenor
y a un solo efecto, en el lugar y fecha indicados.-- --- - ----

Dpto.
Constitucion
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RESOLUCION N.2 N 222 7

" . N . I“ -
Santa Fe, "Cuna de la Constitucién Naciona 07 JUN 2011
VISTO:

: El Expte. Nro. 15202-0065000-3 del Sistema de Informacién de Expedientes, por
el cual la Comuna de CANADA RICA - Dpto. CONSTITUCION, gestiona la adecuacién de un préstamo
acordado para la Qbra: “Construccién 1 Vivienda “V.C” (2D) ~ Lote Propio - Plan 7643/1 — CANADA RICA
—Dpto. CONSTITUCION” -; y

CONSIDERANDO:

Que el referido préstamo, fue acordado por Resolucién Nro. 3510/19 por la
suma de $ 1.284.437,84;

Que a fs. 07 obra informe de la Inspeccién de Obras;

Que por Providencia N2 72.581 D.P. (fs. 13), visto el estado del trémite,
derivense los presentes a la Direccién General de Control de Gestién y Administracién de Propiedades a
efectos de verificar que el adjudicatario se encuentre al dia con el pago de las cuotas de amortizacién
del crédito original, si es que se ha dado inicio a la misma, segtn lo indicado en el Anexo A, Apartado V,
Inciso 9 de la Resolucién 2134/20. Cumplido, remitase a la Direccién General de Asuntos Juridicos a fin
de su intervencién de competencia. De contar con su aval, pasen los presentes a la Direccién General de
Administraciéon a efectos de realizar la imputacién presupuestaria con cargo al Presupuesto 2021.
Hecho, derfvese a la Direccién General de Despacho a fin de confeccionar el proyecto de resolucién
correspondiente, conforme antecedentes de autos;

Que de fs. 16/17 tomd intervencién de competencia la Coordinacién de Costos y
Licitaciones; '

Que de fs. 19/20 la Direccién General de Control de Gestién y Administracién de
Propiedades informa que dado que el Plan no cuenta con emisién a la fecha, se tomaron los recaudos
necesarios a los efectos de adecuar las actuaciones a la normativa vigente; asimismo comunica el valor
de la vivienda y las alternativas de financiacién, encuadrando en las Resoluciones 2307/12 y 3634/12;

Que la Direccién General de Asuntos Jjuridicos por Providencia de fs. 21,
manifiesta entiende que el presente trémite encuentra su encuadre dentro del articulo 3 y en el punto V
inciso f) de la Resolucién N2 2134/20; Deja en claro que los beneficiarios debersn ampliar la garantia
oportunamente constituida mediante la ampliacién de la hipoteca original o con un embargo voluntario
(inciso g);
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/102 Contintia Resolucién

Que la Direccion General de Administracién a través de la Coordinacién
Presupuestaria (fs. 23), tomado conocimiento de las presentes actuaciones, procedié a confeccionar el
Pedido de Contabilizacién (PCP) N2 1150/21 (fs. 22), por la suma correspondiente al importe que surge
del aumento a otorgar por redeterminacién de precios s/Resolucién N2 2134/20, segun detalle para la
obra Plan Nro. 7643/1 — CANADA RICA, COMUNA - 1 Vivienda “VC” 2D;

Por ello y de conformidad a las facultades conferidas por el Articulo 8vo.
de la Ley 6690;
EL DIRECTOR PROVINCIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
Resuelve:

ARTICULO 12: Adecuar el monto del préstamo acordado por Resolucién Nro. 3510/19, para la
Obra: “Construccién 1 Vivienda “V.C (2D) - Lote Propio - Plan 7643/1 — CANADA RICA - Dpto.
CONSTITUCION”-, en la suma de PESOS OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS
CINCUENTA Y TRES C/18/100 ($ 884.353,18) a Nov/20, cuyos beneficiarios (Simonovich, Pablo Exequiel -
Donnelly, Clara Mariela), deberdn ampliar la garantia oportunamente constituida mediante la ampliacién
de la hipoteca original o con un embargo voluntario (inciso g).-

ARTICULO 2°: Disponer la modificacion del Convenio celebrado con el Ente Territorial,
ajustando el monto contractual a la suma total de: PESOS DOS MILLONES CIENTO SESENTA Y OCHO MIL
SETECIENTOS NOVENTA Y UNO €/02/100 ($ 2.168.791,02) en orden a las consideraciones vertidas,
ajustandose el plazo de ejecucion de obra faltante de acuerdo con el Plan de Trabajo a consensuar con
esta Direccion Provincial de Vivienda y Urbanismo.-

ARTICULO 32: Impltese la suma de PESOS OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES C/18/100 ($ 884.353,18) con cargo al Presupuesto Afio 2021 - Ley Nro.
14.017 - Jurisdiccién 66: Ministerio de Infraestructura, Servicios Publicos y Habitat - Institucién 602 -
SAF 1:D. P V.y U. - Programa 17: Asistencia Fciera. P/Construccién de Viviendas, Inf. y Equip. -
Proyecto 1: Préstamos para Viviendas Tradicionales y Evolutivas, Inf. y Equip.- Inc. 6: Activos Financieros -
Partida Principal 3 - Partida Parcial 1 - Partida Subparcial 01: Préstamos - Fuente de
Financiamiento 201 - Ubicacién Geogréfica: 28 — Dpto. CONSTITUCION - Finalidad 3 - Funcién 70. Y
autorizar a la Direccion General de Administracién a Liquidar y Pagar a favor de la Comuna de CANADA
RICA - Dpto. CONSTITUCION, la suma de PESOS OCHOCIENTOS OGHENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS
CINCUENTA Y TRES C/18/100 ($ 884.353,18), conforme los certificaos de obra gye sk emitan.-

ARTICULO 42: Registrese, comuniquese y archivese.-

M.S.P.

Ministerio de infraestructura, Servicios Publicos y Habitat
Secretarfa de Hébitat, Urbanismo y Vivienda
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ACHCI hitps:/santafeempresas.bsf.com.ar/Common/WDComprobante Tran...

“ 3
Comprobante transferencia N° 0012175725 Original (
#¢ Banco Santa Fe

Operacién: 0012175725
Fecha: 10/12/2019
Estado: Realizada

Transferencia Electronica de Fondos a cuentas
de terceros en NBSF

Cuenta débito CC 599-18454/10 Pesos
Cuenta crédito CC 044-1223/03 Pesos
CBU crédito 3300044010440001223030
CUIT/CUIL 30654752490
Titular COMUNA DE CANADA RICA
Referencia COM. CDA. RICA A.F. PLAN 7643/
Monto a transferir $ 385.331,35

Autorizo al Banco Santa Fe a:

» Efectuar la transferencia conforme a los datos y fecha de
transferencia detallados.

* Debitar las comisiones e impuestos que correspondan.

3F182405 CA947C71 B47C029 7D4CAEG3 269E0845
863CF793 7D3A785E 942F33E8 B3B24406 A738ED33
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RESOLUCION Ne
SANTA FE, “Cuna de la Constitucién Nacional” 09 FEB 2021

VISTO:
El Expediente N° 15201-0208303-7 del registro del Sistema de Informacién de Expedientes (SIE);

y

CONSIDERANDO:

Que ademds resulta necesario establecer normas claras y precisas que reglamenten
las relaciones entre la Administracién y los adjudicatarios de las viviendas que se construyen y/o
financien a través de la Direccion Provincial de Vivienda y Urbanismo (D.PV. y U.), especialmente en lo
que respecta al procedimiento de adjudicacion de las mismas y a su ocupacién y a su uso por parte de

ellos;

Que actualmente tales aspectos se encuentran regidos por la Resolucién D.PV. y U.
N° 2198/2001 del 19/10/2001 que aprobd el Reglamento de Adjudicacion, Ocupacién y Uso (R.A.0.y U.);

Que mas alld de sus muchas bondades, las modificaciones de diversas normas
jurfdicas acontecidas desde su emisién con impacto directo en los temas que dicha Resolucién normay
las nuevas situaciones sociales, familiares y urbanas que desde entonces se han ido dando, tornan
conveniente, por un lado, incluir las adaptaciones que, de hecho, se daban en la préctica y, por otro,
evidenciar de mejor manera la repuesta que esta normativa da a estas Ultimas, especialmente a aquellas
derivadas de violencia de género, de personas en condiciones de vulnerabilidad social y/o habitacional y
de procesos de conurbacion;

Que, asi mismo, la incorporacién a la gestién de las nuevas tecnologias de
comunicacién y la nueva modalidad implementada respecto al registro de aspirantes a las viviendas que
construye y/o financia la D.PV. y U. (antes Registro Unico de Inscripcién Permanente - R.U.L.P., ahora
Registro Digital de Acceso a la Vivienda - R.D.AV.) también abonan la conveniencia de modificar el
R.A.O.yU,;

Que a tal efecto, se confeccioné un primer proyecto de modificacion del R.A.O. y U.
para luego remitirlo a las Direcciones Generales de “Servicio Social” y de “Control de Gestion vy
Administracién de Propiedades”, solicitdndoseles que realizaren los aportes que estimaran corresponder
en base a su dilatada experiencia en la aplicacién de dicho reglamento, cosa que ambas Direcciones
Generales hicieron con distintas modalidades, realizando valiosos aportes sobre el tema en trato;

Que también se hicieron encuentros remotos utilizando tecnologia para
videoconferencias, especialmente con personal de la Direcciéon General de Servicio Social que presta
servicios en la Ciudad de Rosario, a través de las cuales también se recibieron importantes aportes al
texto del reglamento en estudio;

Que en el proceso de compatibilizacién de los aportes recibidos, se decidié que el
ocedJmlento -cronograma para la adjudicacién actualmente establecido, atento a su cardcter
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meramente procedimental susceptible de ser modificado con alguna frecuencia, se normara por
Resolucién especifica, y que el listado de los “cupos de adjudicacion” que se encuentran reglados por
normas especificas y aquellos que responden a usos y costumbres pacificamente aceptados, se
agruparan en una sola norma, enumeréndolos, reconociéndolos y/o aprobandolos, segun el caso;

Que luego de todo ello, se remiti6 el texto asi elaborado del Proyecto de
Reglamento en trato a la Direccién General de Asuntos Juridicos para su consideracion y dictamen, luego
de lo cual, y con la incorporacién de las observaciones realizadas por dicha Direccién General, se culminé
el proceso de confeccién del nuevo el Reglamento de Adjudicacién, Ocupacion y Uso para su aprobacion
en esta oportunidad, debiéndose, por ende, derogar la Resolucién D.PV. y U. N° 2198/2001;

Que el Articulo 8° de la Ley Provincial N° 6690 otorga facultades suficientes al titular
de la D.PV. y U. para resolver sobre el tema en cuestién;

Por ello,

EL DIRECTOR PROVINCIAL DE LA
DIRECCION PROVINCIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
RESUELVE:

ARTICULO 1°: Apruébase el “REGLAMENTO DE ADJUDICACION, OCUPACION Y USO
(R.AA.O. y U.)” para las viviendas y/o los planes habitacionales construidos y/o financiados por la
Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo (D.PV. y U.)” que obra en el Anexo de la presente, el que
forma parte integrante de la misma.-

ARTICULO 2°: El presente reglamento tendrd vigencia a partir del 15 de Marzo de 2021,
derogéndose desde esa fecha la Resolucién D.PV. y U. N° 2198/2001 emitida el 19/10/2001.-

ARTICULO 3°: Registrese, publiquese y archivese.- §
(
I

“ Ing. Jos® Manuel Kerz
DlRE(fT RPROVINCIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
Secretaria de Habitat, Urbanismo y Vivienda
Ministerio de Infraestructura,
Servicios Piblicos y Habital
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ANEXO
REGLAMENTO DE ADJUDICACION, OCUPACION Y USO (R.A.O. y U.) PARA LAS VIVIENDAS Y/O LOS
PLANES HABITACIONALES CONSTRUIDOS Y/O FINANCIADOS POR LA DIRECCION PROVINCIAL DE
VIVIENDA Y URBANISMO (D.P.V. y U.)

Titulo |
Disposiciones y Consideraciones Generales

ARTICULO 1°: El presente reglamento establece las disposiciones que regirdn la adjudicacion, la
ocupacién y el uso y los temas directamente relacionados con ellos de las unidades habitacionales
construidas y/o financiadas con recursos provinciales y nacionales y con encuadre en las Leyes
Nacionales Nros. 21.581 y 24.464 y Leyes Provinciales Nros. 6.690; 11.102 y 11.347 y/o que construya o
financie la Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo (D.PV. y U.).

ARTICULO 2°; El presente reglamento se aplicard en todos los aspectos de los planes y tendrd vigencia y
regira las relaciones de la D.PV. y U. con los beneficiarios hasta el agotamiento de todos los contratos de
los cuales emerjan derechos y obligaciones entre aquella y éstos.

Titulo (I
Destinatarios de los Planes de Vivienda

ARTICULO 3°: Todas las operatorias son destinadas a grupos familiares. .

a) Se entiende por “grupo familiar” al nicleo estable de por lo menos dos personas convivientes,
las que deberdn estar unidas entre si en matrimonio, en concubinato o en algunas de las
instituciones reconocidas en la legislacion nacional en la materia; o por vinculos consanguineos
en linea ascendente o descendente; o colateral en segundo grado.

b) Cada grupo familiar podra ser adjudicatario de una sola vivienda.

c}) Cada vivienda sera asignada a un solo grupo familiar.

d) Cada grupo familiar tendra un titular y un cotitular. La existencia del cotitular no es obligatoria.

e) Todos los tramites establecidos en la presente estaran en cabeza del titular y del cotitular, si lo
hubiera.

ARTICULO 4°: Para ser considerado como aspirante a la adjudicacién de las viviendas de un
determinado plan ejecutado por la D.PV. y U, el/los aspirantes/s debera/n ser civilmente capaz/capaces
y cumplimentar las siguientes condiciones:

a) Ser argentino o extranjero naturalizado. La naturalizacion deberd haberse concretado,
como minimo, dos afios antes de la inscripcion al Registro Digital de Acceso a la
Vivienda.

b) Ser mayor de 18 afios.

¢) Estar inscripto en el Registro Digital de Acceso a la Vivienda (R.D.A.V.) -Ex Registro Unico
de Inscripcién Permanente (R.U.l.P.)-, 0 en el que en un futuro lo reemplace, segun los
mecanismos establecidos en la reglamentacion vigente. Todo inscripto en el registro
deber actualizar sus datos con una periodicidad minima anual.
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d) Constituir un grupo familiar, segun lo establecido en el Articulo 3°. En el caso de grupos
familiares que no impliquen vinculos consanguineos deberd acreditarse una convivencia
permanente y efectiva. Dicha acreditacidn se realizara a través de la presentacion de
documentacién fehaciente usual para tal fin.

e) Residir o trabajar en la localidad de emplazamiento del Plan a adjudicar, por un periodo
minimo de dos afios antes de la realizacion del sorteo de preseleccidn, o, en su defecto,
por el periodo menor que se establezca en acuerdo con la comuna o municipio de la
localidad donde se ejecuta dicho plan. Cuando se tratare de Planes destinados a atender
“Demanda General”, se prevera un porcentaje de unidades habitacionales a sortear para
atender la demanda de postulantes que residan o trabajen en las cercanias de la
localidad dentro de un radio a definir en cada caso y que tengan intencién de residir en
la misma. La D.PV. y U. evaluard y tendrd en cuenta las situaciones en gue se verifigue la
intencidn de residencia en la localidad en funcidn del area de influencia del domicilio
laboral y de las derivadas de los procesos de conurbacion.

f) No poseer bienes patrimoniales cuya razonable realizacién le posibilite resolver el
problema habitacional por otra via.

g) No ser propietarios de inmuebles destinados a viviendas, o de inmuebles realizables
cuyo valor de plaza resulte equivalente al de la unidad que le correspondiere, a
excepcidn de aquellos que se acredite como necesarios para la profesion, arte, oficio o
actividad lucrativa del interesado.

h) No haber sido adjudicatario y/o beneficiario de vivienda y/o préstamo para la vivienda
propia - como titular y/o cotitular -, otorgado por entidades bancarias oficiales,
organismos nacionales, provinciales y/o municipales dentro de los Uitimos diez (10) afios
a contar desde el inicio del proceso de inscripcion al plan de que se trate, tanto sea para
la inscripcion inicial en el R.D.AV. o de la actualizacién de la inscripcidén en el R.D.AV. En
el caso de los que hayan sido adjudicatarios de viviendas construidas por la D.PV. y U.
para poder participar nuevamente en un proceso de seleccién para la adjudicacién de
unidades habitacionales nuevas, deberdn haber transcurrido un minimo de diez (10)
afios luego de la presentacién en la D.PV. y U. de la solicitud formal de cese de la
relacién contractual. Los ocupantes de hecho/irregulares/intrusos segun la legislacién
aplicable de viviendas construidas por la D.PV. y U., que la habitaran en forma exclusiva y
en donde la ocupacién se hubiera dado de manera pacifica y sin que se hubiera
generado conflicto alguno y que solicitaren ser adjudicatarios de viviendas nuevas, seran
evaluados particularmente por el Area Social dando prioridad a la regularizacién de la
vivienda que ocupan por sobre la adjudicacion de una vivienda nueva. La D.PV. y U.
evaluard las condiciones particulares de cada caso segiin documentacion que adjunten
los solicitantes.

i) Poseer los integrantes del grupo familiar ingresos estables y demostrables por un
periodo minimo de seis (6) meses y en un monto promedio que se ubique dentro del
rango de los importes minimo y méximos que se establezcan para cada operatoria y/o
plan.

i) No tener causas pendientes con la justicia penal que contrarien normas de moralidad y
buenas costumbres, ni tener antecedentes penales dentro de los Gltimos dos (2) afios a
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contar desde el inicio del proceso de inscripcion al plan de que se trate, tanto sea para la
inscripcion inicial en el R.D.A.V. o de la actualizacién de la inscripcion en el R.D.AV.

k) No revestir el cardcter de deudores alimentarios segln constancia extendida por
organismo competente.

I) ‘No poseer causas por concurso o quiebra seglin constancia extendida por organismo
competente.

m) Satisfacer la solicitud y documentacién exigidas dentro del término establecido. Dicha
solicitud contendra los datos que se requieran respecto del grupo familiar, los que
permitiran evaluar las situaciones previstas en el presente reglamento.

n) Declarar expresamente que acepta y aceptard todas las condiciones del presente
reglamento.

o) Comprometerse a firmar todos los documentos usuales para las adjudicaciones
establecidas por la D.PV.y U.

p) Autorizar ala D.PV. y U. a proceder al descuento automético de la cuota de amortizacion
de la vivienda por planilla de sueldo, o por débito de cuenta bancaria a través de la Clave
Bancaria Uniforme (CBU), o por cualquier otro medio que la D.PV. y U. disponga, en el
caso de concretarse la adjudicacién de la unidad habitacional. Esta autorizacion debera
hacerse incluso si, a ese momento, no trabajara en relacién de dependencia. La
autorizacion debera incluir a todos los miembros del grupo familiar que se consideren al
momento del andlisis de la capacidad econdmica para acceder a la vivienda.

ARTICULO 59: La acreditacién de las condiciones establecidas en al articulo precedente deberd ser
cumplimentada mediante las certificaciones pertinentes.

ART[CULO 6°: Los datos aportados en la solicitud deberdn ser veraces, suficientes y completos y seran
utilizados por la D.PV. y U. sélo para el objeto para el que fueron aportados y para los temas
relacionados con el mismo. La comprobacién de falsedad de dichos datos u ocultamiento total o parcial
de alguno de ellos, facultard la D.PV. y U. a proceder a:
a) establecer la no aptitud del titular y del cotitular, si lo hubiere, y de su grupo familiar desde el
inicio de la gestién hasta la adjudicacion de la vivienda y/o plan.
b) establecer la no aptitud del titular y cotitular, si lo hubiere, y de todos los integrantes de su
grupo familiar por un plazo de cinco (5) afios a partir de la fecha en que hubieren presentado la
documentacién que resultara falsa o que se hubiere detectado el ocultamiento.
Si la falsedad y/u ocultamiento se comprobara una vez adjudicada la vivienda y la informacidn falsa y/u
ocultada hubiere servido de base para la seleccién y adjudicacién del aspirante y de su grupo familiar,
acarreard la inmediata desadjudicacién por la inmediata nulidad/caducidad de los contratos y/o
cualquier otro documento suscripto pudiendo, incluso, tornar exigibles los saldos de deuda
correspondientes y/o proceder a la ejecucién de la hipoteca que estuviere constituida.

ARTICULO 7°: Los aspirantes solteros que manifiesten su voluntad de contraer matrimonio o constituir
grupo familiar en los términos establecidos en el Articulo 3° de la presente, podrdn inscribirse en las
operatorias y/o planes sujetos a las siguientes condiciones:
a) Presentar toda la documentacién usualmente exigida conjuntamente, como titular y cotitular.
b) Presentar todos los datos personales y manifestacién de bienes de ambos debidamente
acreditados.

%
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c) Declarar el compromiso de contraer matrimonio o constituir grupo familiar en los términos
establecidos en el Articulo 3° de la presente en el caso de resultar adjudicatarios y antes de la
firma el contrato y/o documento respectivo. Para este caso, y atendiendo a la excepcionalidad
de la situacién reglamentada en el presente Articulo, no se considerara cumplido este
compromiso con el concubinato del titular y cotitular.

ARTICULO 82: Cuando existan razones que lo ameriten, especialmente cuando se tienda a la proteccién
de personas con discapacidad, problemas de salud criticos y/o personas en condiciones de
vulnerabilidad socio-habitacional, y en caracter excepcional, se podran adjudicar y/o reasignar unidades
habitacionales en comodato, locacién o compraventa construidas o financiadas por la D.PV. y U. a
instituciones publicas y/o privadas que las solicitaren formalmente, para que se constituyan como
“viviendas asistidas”. La D.PV. y U., a través de su Area Social, verificard cada dos afios el funcionamiento
y cumplimento del fin para el cual fueron entregadas. En el caso de detectar algin incumplimiento o
desviacion del fin para el cual fueron solicitadas las viviendas, se rescindiran los contratos vinculantes.

Titulo NI
De los cupos

ARTICULO 9°: En todo Plan de viviendas construido y/o financiado por la D.PV. y U., se respetaran los
“cupos” fijados por la normativa vigente para la adjudicacién del mismo.

Titulo IV
De la Adjudicacién

ARTICULO 10°: Con la debida anticipacién a la culminacién del Plan de viviendas que estuviera en
ejecucién, la D.PV. y U. abrird por un plazo que resulte suficiente, la inscripcién y/o actualizacién de
aspirantes al mismo, dando debida publicidad de tal circunstancia. Cerrada la Inscripcién de aspirantes a
dicho plan, la D.PV. y U., a través de su Area Social, proceder3 al estudio y seleccién los mismos.

ARTICULO 11°: Se consideraran todas las solicitudes que hayan cumplimentado las condiciones bésicas
enumeradas en Articulo 4° y la adjudicacion se llevara a cabo de la siguiente forma:
a) Las unidades se adjudicardn en compraventa de acuerdo a las condiciones, requisitos y/o
modalidades establecidos en el presente reglamento.
b) La D.PV. y U. podré evaluar excepciones a lo establecido en el inciso precedente y entregar
viviendas en Comodato o Locacidon o convertir viviendas entregadas en Compraventa en
viviendas entregadas en Comodato o Locacidn, en los siguientes casos:
® cuando la situacion socio-econémica del adjudicatario sea tal que no pueda continuar
con el pago de las cuotas de amortizacién. En este caso, se extinguiran todos los
derechos y acciones de la compraventa que los adjudicatarios hubieren suscripto,
considerdndose lo pagado hasta ese momento como valor locativo. Si luego de ello, se
retornara a la condicidn de compraventa, se considerard como valor de la unidad el saldo
obtenido siempre y cuando se haya abonado un minimo de tres afios, y se fijard la
financiacidn correspondiente.

%
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e |as viviendas incluidas en las prescripciones del Articulo 8° del presente.

ARTICULO 12°: La titularidad de la adjudicacién corresponderd Unicamente a los miembros del grupo
conviviente que figuren como titular y/o cotitular. La D.PV. y U. podra considerar los ingresos de todos
los integrantes del grupo familiar dentro del proceso de andlisis previo a la adjudicacion, en orden a
asegurar razonablemente la posibilidad cierta de afrontar la amortizacién de la vivienda a la cual aspiran
por parte del grupo familiar en su conjunto aplicando. Para este caso se considerard, en relacion a las
obligaciones contractuales que se asumen, que el setenta y cinco por ciento (75 %) del importe del
ingreso minimo establecido para cada plan deberd ser cubierto por los ingresos del titular y del cotitular,
si lo hubiera, pudiendo cubrirse el veinticinco por ciento (25 %) restante con los ingresos de los demas
miembros del grupo familiar.

ARTICULO 13°: La D.PV. y U., sin perjuicio de lo establecido en al Articulo 11° de la presente, podra
asignar viviendas en Comodato en los siguientes casos:

a) Familias cuyo/s titular/es sea jubilado mayor de 65 afios y carezca de suficiente capacidad
de pago conforme al apartado b) del Articulo 11°, siempre que no posean los ingresos
suficientes como para encuadrar la asignacién mediante boleto de compraventa.

b) Familias en las que alguno de sus miembros presente alguna discapacidad fisica o mental,
siempre que no posean los ingresos suficientes como para encuadrar la asignacion
mediante boleto de compraventa.

c) Situaciones previstas en el Articulo 82 del presente.

ARTICULO 14°; Las asignaciones de viviendas en Comodato no superaran el diez por ciento (10%) de las
unidades ejecutadas en cada plan y/o programa.

ARTICULO 15°: Los contratos de comodatos se celebrardn por plazos no mayores de cuatro (4) afios
renovables durante tres periodos, mientras se mantengan las condiciones que originaron el mismo. A
tales fines, a la finalizacién de cada periodo, el beneficiario debera presentar nueva declaracién jurada
quedando la D.PV. y U. facultada para constatar el mantenimiento de las circunstancias que originaron el

mismo.

El comodatario por su parte, tendrd opcién prioritaria en caso de que el mejoramiento de las
posibilidades econémicas del grupo familiar le permita la adquisicién o readquisicién del inmueble en [a
forma y modo establecidos.

ARTICULO 16°: El comodatario se sujetard, mediante la instrumentacién formal pertinente, a las
obligaciones y derechos que prevé la legislacién de fondo aplicable en la materia y deberd cumplimentar
las obligaciones que en relacion a la entrega de la unidad, su uso, ocupacién y deberes comunitarios que
se expresan en los titulos correspondientes del presente Reglamento, excepto los que se refieran a las
modalidades de adjudicacién en compraventa y/o en locacién. Especialmente, quedan dentro de las
obligaciones y gastos a afrontar por el comodatario las originadas en lo dispuesto por la legislacion de
fondo respecto de la Propiedad Horizontal, en el caso de unidades sujetas a dicho régimen y los importes
derivados de seguros contra incendio, gastos administrativos y aportes especiales todos ellos
debidamente reglamentados.
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ARTICULO 17°: En la asignacién en comodato no existira transferencia de los derechos y obligaciones
del contrato, por lo que en caso de fallecimiento del comodatario, la D.PV. y U. analizara la situacion del
grupo conviviente a efectos de otorgar continuidad al beneficio o asignara la unidad a un nuevo
interesado por ésta escogido, de acuerdo a las previsiones de este reglamento.

ARTICULO 18°: En los casos de los planes habitacionales destinados a atender la Demanda General de
viviendas, la seleccidn de los adjudicatarios y de sus suplentes se efectuara por sorteo publico entre los
grupos solicitantes que se hubieran inscriptos en la localidad del plan de que se tratare y que reunieran
los requisitos basicos de admisién consignados en el Articulo 4° del presente Reglamento, segun las
pautas que para cada plan habitacional establezca la D.PV. y U. en materia de ingresos econémicos del
grupo familiar, integracién familiar y residencia y respetando los cupos reglamentados.

ARTICULO 19°: Para los planes habitacionales destinados a atender “Demanda General” de viviendas,
se seguira el procedimiento que esta D.PV. y U. apruebe por resolucién a tal fin.

ARTICULO 20°: El proceso de inscripcién dard como resultado un Padrén Definitivo de los grupos
familiares aptos para participar del sorteo del Plan de que se trate, al que se le dara debida difusion. El
sorteo se realizard ante escribano publico y empleando los mecanismos que se consideren necesarios
para garantizar la transparencia del mismo. Sus resultados serdn debidamente difundidos.

ARTICULO 21°: Las viviendas de cada plan habitacional se sorteardn en igual cantidad de titulares y
suplentes, respetando los cupos reglamentados vigentes y sus modalidades previstos en el Articulo 9° ,
de corresponder, lo dispuesto en la Articulo 8°.

Los titulares mantendrdn su condicién de tales mientras cumplan los requisitos establecidos,
especialmente respecto a la obligacién de ocupar la vivienda establecida en el Articulo 38° del presente.
La ndmina de suplentes surgida del sorteo respectivo tendrd una vigencia de cinco (5) afios contados a
partir de la fecha de la resolucién de adjudicacion, debiendo respetarse en caso de vacantes o renuncias.

ARTICULO 22°: Los sorteos se podrdn hacer segtin dos modalidades:

a) Sorteo en forma general de las unidades del plan, sin especificar a qué vivienda corresponde,
especificando solo el prototipo y el nimero de dormitorios de la unidad a adjudicar. En este caso, la
determinacién de la vivienda en concreto a adjudicar se podra realizar por estudio y anélisis del Area
Social o por sorteo de ubicacidn posterior.

b) Sorteo de vivienda y ubicacién para cada adjudicatario, todo en un solo momento.

Titulo V
Entrega de viviendas

ARTICULO 23°: Una vez definidas las ubicaciones de quienes resultaron adjudicatarios, y determinado el
valor de las unidades habitacionales, se elaborard y firmard la Resoluciéon de Adjudicacién
correspondiente. Comunicada que fuera, se procedera a la suscripcion de los boletos de compraventa
y/o de documentos vinculantes.
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Si existiera urgencia en la habilitacién de las unidades, estas podran ser entregadas mediante la
suscripcién de Acta de Tenencia Precaria, debiéndose regularizar luego la ocupacion con algunas de las
formas de adjudicacién previstas en el presente reglamento.

ARTICULO 24°: Los adjudicatarios podran hacer permuta de las unidades que les hubiere correspondido
en el sorteo, dentro de los dos (2) dias habiles posteriores a dicho acto. La manifestacién debera ser
presentada por ambos interesados, por escrito, con firmas certificadas, ante la D.PV. y U.

ARTICULO 25°: En el caso de existir viviendas de la D.PV. y U. deshabitadas o vacantes dentro de los 5
afios de su adjudicacién original, la propuesta de cobertura se realizard respetando la némina de
suplentes del sorteo del plan al que pertenecieran. Si las viviendas recuperadas tuvieran una antigiiedad
mayor de adjudicadas, la propuesta de cobertura se hard teniendo en cuenta los casos previstos en el
Articulo 8°, las necesidades de relocalizaciones en el caso de que existieran, o las demandas
habitacionales receptadas por la D.PV. y U. de familias en condiciones de vulnerabilidad socio-
habitacional y/o en las que alguno de sus miembros presente discapacidad y/o problemas de salud
criticos. En estos Gltimos casos la propuesta se realizard con la participacion de las dreas pertinentes,
respetando los requisitos previstos en este Reglamento, teniendo en cuenta el estado de la vivienda
recuperada a ese momento y los lineamientos generales reglamentados para el recupero de viviendas.

Titulo VI
Sistema Financiero

ARTICULO 26°: A los efectos de determinar el valor de las viviendas, se computardn los conceptos
incluidos en la certificacién de obras, incluidos honorarios profesionales y demds gastos especificos y los
valores de redes e instalaciones de servicios de uso exclusivo de cada barrio o conjuntos de viviendas,
mas el valor de la tierra segtin cada caso, calculados de acuerdo a la normativa vigente.

ARTICULO 27°: Los beneficiarios pagaran la totalidad del valor determinado, en cuotas mensuales, a
partir de la suscripcién de los contratos y/o conforme las caracteristicas de las operatorias.

Para el caso de adjudicacién de la unidad en locacidn; el valor de la misma se obtendrd de la aplicacion
de un porcentaje sobre el valor de la unidad determinado segun lo establecido en el Articulo 26° del
presente,

ARTICULO 28°: Hasta tanto no se determine el valor definitivo de la unidad adjudicada, los pagos que
realice el beneficiario se computaradn a cuenta del monto resultante.

ARTICULO 29°: Los pagos se realizardn por la modalidad que establezca la D.PV. y U. al respecto y en el
lugar que se designe a tales efectos. No se aceptardn pagos parciales de los servicios financieros
mensuales y en caso de producirse, serdn imputados de acuerdo a lo que determine la D.PV. y U.

ARTICULO 30°: Los adjudicatarios podran efectuar pagos extraordinarios tendientes a anticipar parte de
su deuda o cancelarla.

ARTICULO 31°: Los adjudicatarios deberan pagar el “seguro contra incendios” que prevea la D.PV. y U.
sobre la uhidad habitacional por el valor de reposicién de las construcciones, hasta la cancelacion del
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inmueble, mediante el cobro de una cuota mensual cuyo importe serd determinado por la D.PV. y U.
seglin la reglamentacién que emita a tal efecto y se incorporara a los recibos de pago de cuotas de
amortizacidn, de locacidn o de comodato.

ARTICULO 32¢: Los adjudicatarios deberan pagar los Gastos Administrativos que prevea la D.PV. y U.
mediante el cobro de una cuota mensual cuyo importe seré determinado por la D.PV. y U. segun la
reglamentacién que emita a tal efecto y se incorporara a los recibos de pago de cuotas de amortizacion,
de locacién y de comodato.

ARTICULO 339: Los adjudicatarios deberdn pagar los aportes especiales para la atencién de grupos
familiares inscriptos en el R.D.AV. que prevea la D.PV. y U., mediante el cobro de una cuota mensual
cuyo importe seré determinado por la D.PV. y U. segln la reglamentacién que emita a tal efecto y se
incorporara a los recibos de pago de cuotas de amortizacién, de locacién y de comodato.

ARTICULO 34¢: El incumplimiento de pago de las cuotas de los servicios financieros devengara un
interés punitorio mensual sobre las amortizaciones no abonadas en término. La falta de pago acumulada
de tres cuotas alternadas y/o consecutivas, previa intimacién de pago a los titulares de la deuda por
medio de los procedimientos establecidos en la norma que rija las actuaciones administrativas y con
expresos apercibimientos reglamentarios, sera causal de desadjudicacion y posterior desalojo cuando no
estuviere realizada la escritura traslativa de dominio, por aplicacion del Articulo 27° de la Ley Nacional N°
21.581, y de iniciacién de la demanda por el cobro de la deuda.

ARTICULO 35°: Después de escriturada la vivienda y constituida la hipoteca, la falta de pago de tres
cuotas alternadas y/o consecutivas en los términos del articulo precedente, dard lugar a la ejecucion de
la hipoteca, si el deudor no optare por abonar totalmente su deuda.

ARTICULO 36°: Si con posterioridad a la entrega de la vivienda y antes de la escrituracion, el
adjudicatario se hiciera pasible de la sancién que consiste en la desadjudicacién o asimismo si desistiere,
los perfodos abonados durante el tiempo de la ocupacién serdn considerados como valor locativo por el
uso.

ARTICULO 37°: La cancelacién de la hipoteca sélo se dard con el pago completo del saldo de deuda el
que sera calculado por las dreas competentes en la materia o reintegrando la vivienda al organismo
vendedor.

Titulo VII
Régimen de Ocupacién y Uso

ARTICULO 38°: La vivienda deberd ser ocupada en forma efectiva en el plazo de treinta (30) dias
corridos desde la entrega de llaves. Este término sélo podrd ser modificado por causas graves
debidamente fundadas y expuestas formalmente por el interesado con suficiente antelacion, pero sera
causal de desadjudicacion si no se cumplimentare.

ARffCULO 399: La vivienda serd destinada exclusivamente para casa-habitacion del grupo familiar
adjudicatario los que no podran:

1
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a) ejercer acto alguno de disponibilidad sobre el mismo dentro de los 5 afios luego de su

adjudicacién. Posteriormente de ese plazo, sélo lo
previade la D.PV.y U.

podrdn hacer con autorizacion expresa y

b) afectar el inmueble a un uso distinto de casa-habitacion.
Por tales motivos, les queda expresamente prohibido, mientras dure el plazo contractual cualquiera sea

el cardcter de la prestacién:

1. Arrendar o subarrendar total o parcialmente la unidad.

Utilizar la vivienda para usos comerciales o indust
Dejar de habitar el inmueble.

Hacer uso de la vivienda para fines refiidos con la

Nowunkswn

que no pertenecieran a la unidad adjudicada en b

ARTICULO 40¢2: El o los adjudicatarios, durante el periodo ¢

Transferir o ceder por cualquier titulo sus derechos y obligaciones a terceros.

riales.

Permitir la residencia exclusiva de personas ajenas al grupo familiar adjudicatario.

moral y las buenas costumbres.

Facilitar y/o ocupar y/o intrusionar por si o por terceros bienes publicos y/o de la D.PV.y U.

eneficio propio o de terceros.

ontractual, no podran alterar la estructura

de la vivienda ni su estilo arquitectdnico, debiendo mantenerla en perfectas condiciones de higiene y

conservacion, estando a su exclusivo cargo los trabajos que e

llo demande. Tratdndose de mejoras, éstas

correran por cuenta del adjudicatario, quien previamente debera requerir ante el Municipio y/o Comuna
local la autorizacién pertinente con la intervencién de un profesional habilitado. Ante cualquier
eventualidad la D.PV. y U. no reconocera ningun valor por estas mejoras.

ARTICULO 41°: Cuando el adjudicatario resulte culpable de dolo, fraude o grave negligencia o no
cumpla cualquiera de las obligaciones estipuladas se hard pasible, segln la naturaleza del caso:
a) Intimacién de volver las cosas al estado anterior al incumplimiento, en un término que se

otorgara al efecto.

b) Rescision lisa y llana del contrato sin necesidad de requerimiento judicial o extra-judicial alguno

exigiéndose el inmediato desalojo, como asi también
irrogados en cualquiera de los casos.

el resarcimiento de los dafios y perjuicios

Especial celeridad y severidad se tendrd en la sustanciacidn del proceso de desadjudicacién, cuando las
denuncias recibidas en la D.PV. y U. y/o en las constataciones de oficio que esta pudiera hacer a través
de sus dependencias internas, involucren situaciones de violencia de género en cualquiera de sus
modalidades y/o de narcotréfico, en cualquiera de sus modalidades o escala.

También se tendrd similar criterio cuando se constate qu

e el adjudicatario facilite y/o ocupe y/o

intrusione por si o por terceros, en beneficio propio o de terceros, bienes publicos y/o de la D.PV. y U.

que no pertenecieran a la unidad adjudicada.

ARTICULO 42°: La D.PV. y U. podrd autorizar la permuta

de viviendas entre adjudicatarios, previo

estudio de las condiciones y causales y no existiendo deuda por cuotas de ninguna de las viviendas y por

ningln concepto vinculado con el organismo, conforme a lo
formalmente el acuerdo de los permutantes, la D.PV. y U. res
una u otra unidad.

ART[CULO 43°: Si el adjudicatario pierde su interés en la
ocupacidn y previo a la escrituracién de la misma, deberé ren
: |§§VS de la unidad libre de ocupantes, en cuyo caso la D.

s recaudos legales pertinentes. Expresado
ultara ajena al estado en que se encuentre

vivienda antes de los cinco (5) afios de
unciar formalmente al beneficio y devolver
PV. y U. dejaré sin efecto la adjudicacion y

‘ starfo e Infraestructura, Servicios Publicos y Habitat —
retaria de Habitat, Urbanismo y Vivienda.
Direcctén Provincial de Vivienda y Urbanismo
Tel. (0342) 481-5670 - San Luis 3153 - Santa Fe
Tel, (0341) 472-1552/54 - Santa Fe 1145 — Rosario
adeentradas_d ov.a
esadeentradas_dpvyuros@santafe.gov.a

25

Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo
50 afios
construyendo hogares
concretando suefios

ﬁ?ﬂ




0325

PROVINCIA DE SANTA FE
Ministerio de Infraestructura, Servicios Publicos y Habitat

rescindird el contrato suscripto. En cuanto a las cuotas abonadas y estado de la vivienda, regird lo
establecido en los Articulos 36° y 45° del presente.

ARTICULO 44°: La D.PV. y U. podré autorizar la transferencia de unidades, previo a la escrituracion de la
misma, bajo las siguientes condiciones:

a) El adjudicatario que deseare transferir su unidad deberd haber ocupado la vivienda en forma
efectiva e ininterrumpida durante los cinco (5) afios inmediatos anteriores desde la fecha de
presentacién de la solicitud de transferencia y estar al dfa en el pago de las cuotas de
amortizacion.

b) El adjudicatario deberd proponer un interesado en la vivienda, reservandose la D.PV. y U. el
derecho de admitir o no al mismo, para lo cual efectuar los estudios de rigor a fin de comprobar
si redne las exigencias de la presente reglamentacion y determinara las condiciones del nuevo

contrato.

ARTICULO 45°: En los casos de desistimiento o desadjudicacién previstos en este reglamento, las
viviendas seran reintegradas en buenas condiciones de conservacién y uso, lo que seré constatado por el
personal técnico mediante una inspeccion de la que levantara acta, en el dia y hora que se indique al
adjudicatario.

Las reparaciones que no se hubieren realizado serdn evaluadas para ser exigidas por via judicial al
adjudicatario, no existiendo obligacién de parte de la D.PV. y U. de reconocer el valor de mejoras

introducidas en el inmueble.

ARTICULO 46°: La D.PV. y U. se reserva la facultad de inspeccionar la vivienda cuando lo estime
necesario y conveniente,

ARTICULO 47°: En caso de fallecimiento o abandono del adjudicatario principal mientras no se haya
perfeccionado la transferencia de dominio por medio de la escrituracion respectiva se procederd:

a) Para el primer caso, toda vez que se modifique el grupo conviviente, la adjudicacion sera

~ revisable.

b) En caso de abandono del titular sélo tendrén derecho a considerarse beneficiarios los miembros
del grupo familiar o conviviente declarados en la solicitud, siempre que hayan habitado con
aquel durante, como minimo, el afio inmediato anterior al hecho de que se trata. Dichas
condiciones seran evaluadas en cada caso por las internas de la D.PV. y U. con competencia en el
tema.

ARTICULO 48°: Los adjudicatarios de las viviendas deberan observar, ademds de las disposiciones
establecidas en la presente reglamentacién, las que particularmente se dicten en relacién al uso,
conservacién y estética de las viviendas, de los bienes de uso y de propiedad comdin, tanto por la
D.PV. y U. como por la autoridad que se constituya en las unidades comprendidas dentro del Régimen de
Propiedad Horizontal de acuerdo a lo establecido en el Articulo 50° del presente reglamento.

ARTICULO 49°: A parnr de la ocupacién de la vivienda estardn a cargo del adjudicatario todos los
impuestos, tasas, contribucidon de mejoras y todo otro gravamen que correspondiera al inmueble, ya
sean nacionales, provinciales o municipales, como asi también las expensas de las unidades
comprendldas dentro del Reglmen de Propiedad Horizontal. Tamblen estardn a su cargo el debido y

o)
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ARTICULO 50°: La administracién de las viviendas comprendidas en el Régimen de Propiedad Horizontal
sera afrontada por los adjudicatarios y/o propietarios, conforme las disposiciones de la legislacion de
fondo en la materia. Mientras no se hallen constituidos los consorcios respectivos, la administracion
estard también a cargo de los adjudicatarios, propietarios, locatarios y comodatarios, que a tal efecto
deberan constituir consejos de administracién con facultades suficientes para actuar en el sentido
indicado.

ART[CULO 51°; Ante presentaciones que pudieran realizar adjudicatarios con la debida representacion y
legitimacion para hacerlas, la D.PV. y U. podrd, previo estudio del caso y luego del debido andlisis de los
antecedentes y documentacién presentados, y en forma restrictiva, autorizar la excepcion de alguna de
las situaciones previstas en los articulos anteriores. Serd responsabilidad y obligacion de los
adjudicatarios, solicitar los correspondientes permisos y excepciones antes que se produjera el eventual
incumplimiento.

Titulo VIII
Escrituracién de las Viviendas

ARTICULO 52°: Las viviendas que se asignen en venta podrén escriturarse luego de transcurridos cinco
(5) afios de adjudicadas a favor de sus adjudicatarios. La escritura traslativa de dominio se hard por la via
que disponga la D.PV. y U., pudiendo el o los adjudicatarios optar por la intervencion de un Escribano
designado por él o ellos, en cuyo caso, todos los gastos que demande la escrituracién del inmueble
correran por su cuenta y cargo exclusivo. La escrituracion de transferencia de dominio incluira la garantia
hipotecaria sobre el inmueble en primer grado de privilegio a favor de la D.PV. y U. por el valor de la
unidad, si esta no hubiera sido cancelada.

ARTICULO 53°: En el caso de que un adjudicatario deseare transferir su vivienda, debera previamente
cancelar la hipoteca que gravare el inmueble a favor de la D.PV. y U. Si no le fuere posible la cancelacién
de la deuda, deberd proponer el interesado en la vivienda a fin de que la D.PV. y U., autorice la
transferencia, debiendo estar al dia con el pago de las cuotas emitidas a la fecha de concrecién de la
misma.

El nuevo adjudicatario deberd reunir los requisitos reglamentarios. La Escritura de transferencia de
dominio con toma a cargo de la hipoteca, se efectuara segun lo establecido en el artfculo anterior, siendo
la gestion y los gastos a cargo y costo del adjudicatario.

Ser4 de aplicacién los criterios establecidos en el Articulo 44° del presente reglamento.

ARTICULO 54°: Si el adjudicatario transfiriera su vivienda omitiendo lo dispuesto en los articulos
precedentes, la D.PV. y U. estard facultada a ejecutar la hipoteca sin méas tramite, contra el o los
ocupantes.

ARTICULO 55°: Una vez cancelada la deuda y dictada la resolucién que la apruebe, el o los
adjudicatarios tendran a su cargo la cancelacién de la hipoteca acto que se llevara a cabo por ante un
e%cribaf o designado por los particulares, a su costo.
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ARTICULO 56°: La D.PV. y U. podré transferir el crédito que surge de las hipotecas constituidas a su
favor.

Titulo IX
DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 57°: Los casos no previstos en el presente reglamento seran resueltos por la D.PV. y U,
previa intervencidn de las dreas que correspondieren en funcién de sus competencias.

ARTICULO 582: El presente reglamento es de aplicacién para la totalidad de las unidades ya construidas
y para las que se construyan a través de las distintas operatorias que implemente la D.PV. y U. a partir de

su vigenc?
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	Durante el año auditado, la morosidad en el recupero por cuotas de amortización, aumentó considerablemente respecto del ejercicio anterior, tal como se puede observar en el siguiente cuadro:
	Fuente: Sub Dirección General de Control de Gestión, y Dpto. Estados Contables, D.P.V.yU., Secretaría de Estado del Hábitat
	En referencia al proceso de escrituración, se informó que las entidades que intervinieron fueron: en mayor medida el Organismo provincial (67%), luego el Colegio de Escribanos (33%) y en menor medida las escribanías particulares (0,5%).
	El Departamento Notarial informó que los motivos principales que dificultan la escrituración fueron, según porcentajes: la situación legal de los adjudicatarios (25%), la situación derivada de la ocupación irregular de las unidades (20%), la capacidad...
	7. CONCLUSIONES
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